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ANNEXES

au rapport d’enquéte publique

Décision de Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Lille n° E
22000102/59

Objet

Projet de révision du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Fleurbaix

Siege de I’enquéte

Mairie de Fleurbaix :
19, rue Louis Bouquet
62840 Fleurbaix

Durée de ’enquéte

Du 15 novembre 2022 au 19 décembre
2022 inclus.

Commissaire enquéteur

Yves Reumaux
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Annexe 1 : Nomination du Commissaire enquéteur, décision du Tribull puviis i« 08.03.2023 G
2022 ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE
REFUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LILLE
1 20872022
N* E22000102 /59 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Déchhvion désignation commissaire
CODE : 1

Vu, enregistrée le 10/08/2022, la lettre par laguelle le Maire de la commune de
Fleurbaix demande la désignation d'um commissaire enquétcur en vue de procéder & une
enquéte publigue comme ci-dessous déraillée :

Obicils) - Révison du Plan Local dUrbanisme (PLU)
Maitre d'ouvrage - Commune de Flourbaix.
Temitoires) conceme s) - Commune de Fleurbaix

Vu le code de I'environnement of notammsent ses articies L. 123-1 of suivants ©
Vu le code de Nurbanisme o notamment son artscle 115319

Vu o listes départomentales d'aptitude sux fonctions de commissaire enguéteur
Stablics au titre de 'année 2022 |

DECIDE

ARTICLE 1 :Moasicur Yves REUMAUX. directeur d'exploitation dans une entreprise de
construction et dentretien dinfrastructurcs d¢ transport, retraité, est &signe on
qualité de commissaire enguéteur powur 1'enguéte publique montioanée
ci-dessun.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I'enquéte publique. be commissaire enquétour et autornse a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d assurance. par la Kgislation en vigueur

ARTICLE ) :Ls présente décisson sera notifice & la commune de Flearbaix et & Monsieur

Yves REUMAUX.
Fait & Lille. le 12082022
Pour le Préssdent,
Le premier vice-prisident,
Antolee JARRIGE
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. FreDpmp—————y S
'ﬁ :-.“-lm -
J Fleurbalx O O IVEICAMO FELTVETY 31 1ENETT AR

Arrété prescrivant 'enquéte publlqbe
sur le projet de révision générale du PLU de FLEURBAIX

Le Maire de Fleurbaix

Viv e Code de F'Urboniume ef notamment L 153-190 L. 153-20, et le R.153-8 8 R153-10,

Vu le Code Générol des Cofectivités Territorioles,

W le Code de FEnvironnement et notomment les orticles 1.123-1 8L 123-19 et R 123-1 SR 12346,

Vi lo délibérotion du Consed Munkipol du 26 mars 2018 prescrivont fo révision générole du PLU de Fleurbotx,

Vi fo délidérotion du Consed Mumicipol du 30 juin 2022 orrétont ke projet de révision générole du PLU de Fleurbols,

Vu Fordonsance en dote du 12 oout 2022 de Monsieur Je Président du Tribunol odministrotyf de Lille, désignant wn
Commssowe Fnguétew,

wmmammomw-bw*mnm.mmlmw
et de Progrommotion, le 2onoge, le régiement ef les onnexes,

Vi hes ovis des Personnes PubliQues Assockes,

VU 10 concertotion étoblie ovec le Commizssoire Enquétewr, conformément & Farticle R123.9 du Code de FEnvironanement,
afin de déterminer fes modolités de déroulement de Ja présente engudte publique,

Article 1°:
lmmammwwmwarmmmnuammwm«31

jours du 15 novembee 2022 4 9900 au 16 décernbee 2022 5 1700,

Article 2 ;

A Fissoe de Fengulte, ot aprés avolr regu e rapport du commissaire enquiteur, lo Consell Manicipal dblibérera sur
rwammbmmmmwwmmummmmm.m |
observations du publi et du rapport du Comenissaire Enquitewr.

Le Président du tribunal sdministratd de ULLE 2 désigné Commissaire Enquitewr, M. Yves REUMEAUX, Directeur
«mmwmamalmmamw.

Anticie 4 ;

Les piéces du dossier et registre "enquéte ) feullets non mobies, cdté et paraphé par ke commissaire enguétewr, seront
terus b la disposition du public en Mairie de Fieurbalx, pendant toute s durée de Menquéte, du 15 novembre 2022 au 16
décembre 2022 Incius, pendant les jours et hewres d'ouverture habituels de la maire.

Le public pourra prendre Connaissance du Gossier et CONMIENET 303 ODILTVALIONI, PIOPOIIoNS el COMPE-PrOPOIILIONI, sur be
registre ouvert 3 cet effet ou hes adreiser Par COMMESpONCance au commissare enguiteur 3 s Maire de Fleurbalx, 19 rue
Louds Bouquet, 62840 Flewrbabe

Le dossier d'enquite publique sers également disporible durant Fenquéte publique sur le site internet de la commune
Fadresse suvante : www fleurtacx fr

Les observations, propositions et contre-proposiions powrront dtre adressées (3 Nattention du commissaire enquéteur)
par cowrrier dlectronigue A Nadresse sulvante : plu fleurbain@gmail com
Celles<l seront annesées guotidiennement au registre pagher
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Toute personne powrra, sur sa demande ot ) ses frals, obtenlr communication du

Mairie de Fleurbaix dés la publication du présent armité. De phus, les anrdv 21303023 =
commuanicables aux frals de 1a personne qui en fait la demande pendant toute I © ' 053 TVEXEII00 JOTI 4T 139 190002 AN
Article §

Le commissaire enquiteur sera présent en Mairie pendant b dunée de Fenguéte pour recevoir les observations écrites et
orales du public auax dates et heures sulvantes :
«  Mardi 15.11 (9h-128)
= Mercredi 23,11 (145-17h)
~  Samed: 3.12 [98-12h)
~  beudi B.12 {58-12h)
Vendredi 16.12 (14517h)

Articie § :
Alexpiration du célai d’enquéte, be regitre Tenquéte sera clos et signé par le commissaire engudteur,

Dés réception du registre et des documents annexds, le Commissaire enguiteur rencontrera, dans 1a hultaine, le Maire de
1a commune et lui commeniquern les observations écrites et orales consignées dans un procks-verbal de synthése. Le
Maire de la commune disposera d'un délail de quinze jours pour produire ses observations éventuelies.

Dans un délai de trente jours 3 compter de 1a date de la remise du registre denguéte, le commissaire enquéteur
tranumettra au Mare de b commune de FLEURBAIX ke dossier de lengudte accompagné du registre et des pléces
annexfes, avec son rappoct et ies conclusions motivées. Il tracamettra simultanément une copie du rappoct et des
conclasions motivees au Président du Tridunal Administratd.

Le rapport, conforme aux dispositions des artickes L123-15 et R123-19 du code de lenvironnement, relaters le
déroulement de 'enqulte et examinera les claervations, propositions et contre-propositions recueilies. Les conciusions
motivées seront consigndes dans un document sépand préciant s elles sont favorables, favorables sous réserves oo
défavorables au projet.

Une copie du rapport et des conchusions moteées du commissaire enquiteur sera déposde en Mairie de Fleurbaix et sur le
site internet pour y dtre teaue A la disposition du public pendant un an & compter de a date de cidture de Fenguéte.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquiteur sera adressée 3 la Préfecture par le Maire de
Fleurbaie.

u.wuéw“mnﬁumbnwrmum.lmwwmmﬁ
renquite publique, décider il y a iou d'apporter des modifications au projet de PLU en vue de cette agprobation.

mu@mmrmurmmmammmmwmm
Je début de Fenquite et rappelé dans bes huit premiers jours de celie-cl, dans deux journaux locaux ou régionaur diffusés
thImm.ﬂOwhnmm.mﬁ

Quinze jours au moins avant le Gébut de Fenguite et pendant toute [a durée de cefle-i, cet avis sera également publid,
par vole daffiches 3 s Mairle.

Articte 10 :
Les informations relstives A ce dossier peuvent étre deenandées auprés de Moniseur le Malre en Mairie.

Atigle 11 :
Le présant arrbté sera traramis d Monsiewr le Sous-Préfet ot 3 Monsieur le commissaire enquéteur.

"y
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Annexe 3 : Premiéres parutions : Avenir de I’Artois du 26/10/ 2022 et

MERCAEDI 26 OCTOBRE 2022
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20 Carnets et avis LA VOIX DU NORD VENDREDI 28 OCTOBRE 2022

Avis de déceés

LEGALES

FLESQUIERIES D L AR
- Tarification conforme 4 I'amété du 19 novembre 2021 relatif 4 la tarification et aux modalités
ARRAS F COUSIN-SENECIHAL, son épouse,
::w:: J:m:\qou K,\'l,.\uucz‘\x-mum do publication des annonces judiciaires ot kgales.
T

‘ L » J : -enfants, 3 ANNONCES ADMINISTRATIVES
Jéxbme PRUVOST, son i, ey ﬂf‘;mm‘. ,.“‘?'(?Jﬁﬁ'iu'é’ VHE ef SENECHAL MARCHEUS, A - ; ;

ages de AVIS ADMINISTRATIFS
o = e

toute La famille et ses amis, ont regu avec beaucoup d'émotion tous les nombreux témoign

ont [! sympathie et d'antié que vous leur avez manifestés loes du
immense tnstesse de vous fai du déed
Madame Femande PRL Monsieur Francis COUSIN COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
me Femande PRUVOST N e BETHUNE-BRUAY ARTOIS LYS ROMANE
née DHUE Pompes Funébres LOMPREZ-FALCHERO APPROBATION KWL: romumn o&u'u.u DU SIVON DE L'ARTOIS
veuve de Mauri 160, route de Cambrai - 59231 GOUZEAUCOURT ENSENILE DES COMMUNES
| gunce PRUVOST @ 0322.73.3.17 P dlbiatin 0y Convelcammunautare 77 g 202, I mosfcason &l
R e e T & T et {8
: : i Neeus-los-Minos
14 §§rémore religieuse seca célbeée b lundi 31 octobee 202, e coes bl L&y VG e A st b
o0 Fon se ;,er.&:ﬁﬁ?,,m, (et MERCATEL, BERTRANCOURT (80) Aggmirabon Bibume Bvey, Mo Lys amase 7' et
1offrande tiendea liew de condoléances 154 e
! 4 de loin, témoigné votre sympa
L Aon auc liew au cmetiere dudit lieu Qﬁﬁwmf é‘;‘mn'c. pnnﬁ:‘r.e;;:d, un soune, unynmygt. un

nande f €, une vi resence, ) etioz
Dans I'attente de ses funéeailles, Feen te, une visite, une pr , une fleur ou qui, empéchés, éti rts
pompes funcby Saint SpOse e nous par la pensée ou | lors du déces de

res Duflos i Sainte. Catheeine, o la famille recevea ces P! ! B

sameds 29 et dimanche 30 octobre 2022, 16 heuces & 18 heures. Momleur René MERCH'ER

Un livee de condoléances est ouvert suc nous tenons A vous dire notre profonde gratitude et nos sincéres

wWww.pompesfuncbres-duflos.com s Seringimti
62000 Aceas - 24, rue de la République Peancki et Sandrine ““‘é,ﬁl&u[‘;ﬁ%lx
P, FLOS Francis et Chantal MERCHIER.DEC (
SAINTE AT HERINE 7 oo s b thune Frangois ¢t Odile MERCHIER-LEFEBVRE,
D 03.21.71.48.74 ses enfants,
ses petits-enfants, son acnére-petit-fils
ot toute la famille.
Pommlebn- DUFLOS e Fils
HEAURAINS DA ILLE - 4 et 6, rue Ampére
@03.21.71.01.96

Nous avons la tristesse de vous faire part du décés de

Monsieur Frangois MAES

survenu le mercredi 26 octobre 2022 3 'ige de 85 ans.

MOYENNEVILLE

: Louis-Joseph CARON, son
% éegéamuic aivile ';d: f\u\éml{x l“"l ;éléhnirz Ewh 31 octobie ?‘“‘ G L;"s‘lzﬁl&c‘\ﬁ?
3 9 heures au ceématon A : ot CARON'
Set cendres rep T i T DEh T FaR R Sabine CARON et Grégory V.
De la part de e 0

Madame Geneviéve MAES-DENEUVILLE, son épouse,
Cathenne MAES 1, sa fille,

Sébastien BROCHET, son petit-fils,

Colette et Jean-Pierre, Evelyno et Jean-Frangon, ves amis,
ses amis du ja et du rughy,

ses vousing,

Ni plagues, mi fleurs artificiellos +'il vous plait.
Dans Iattente de ses funéralles Monsieur MAES
funéeacum Allus 111 bis, coute de Bucquoy i Achicourt

recevra les vendred 28 et samedi 29 octobre 2022 de
18 heures.

Pompes Funébres ALLAIS ; R T A -
111bis, route de Buc A U LLE, AM
62217 ACHICOURT Q03

Remerciements
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Annexe 4 : Deuxiémes parutions : Avenir de I’Artois du 16/11/2022 et

NERCEDN 16 NOVEMBRE 2022
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o connaissaent. Le prncips de dffusion dans I rubrique
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Il st important g faire publer ['avis dé deces dans la ville de
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Journaux locaux des dutres viles ou I était connu (anciéene vile
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publier des remerciements.

Ceci et un témoignage d'atfection envers les personnes
presentas lors dé I'inhumation ou de la crémation.
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DEPARTEMENT DU PAS-DE-CALAIS
COMMUNE DE FLEURBAIX

AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE

Enquéte publique sur le projet de révision générale du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de FLEURBAIX

Le public est informé qu’en application du code de I'Environnement et du code de I'Urbanisme, et en exécution d’un arrété du Maire de la
commune de Fleurbaix en date du 21 octobre 2022, une enquéte publique est ouverte en Mairie pendant 32 jours consécutifs, du 15 novembre
2022 a 9h00 au 16 décembre 2022 a 17h00 inclus, pour la révision générale du Plan Local d’Urbanisme de Fleurbaix.

Le dossier présenté a I’enquéte publique est suivi par la commune de Fleurbaix représentée par son Maire. Le siege de I'enquéte publique se situe
a la Mairie de Fleurbaix, 19 rue Louis Bouquet,62 840 Fleurbaix. Des informations relatives a ce dossier peuvent étre obtenues auprés de M. le
Maire en Mairie. Le dossier d'enquéte sera tenu a la disposition du public en Mairie, pendant toute la durée de I'enquéte, aux jours et heures
habituels d'ouverture de la Mairie et pendant les permanences du commissaire enquéteur. Il pourra également étre consulté au format numérique
durant I'enquéte publique sur le site internet de la commune : www.fleurbaix.fr

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publique aupreés de la Mairie d és la publication
de I'arrété d'ouverture d'enquéte.

Le dossier d'enquéte publique est accompagné d'un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur. Il
sera tenu a la disposition du public a la Mairie de Fleurbaix, pendant toute la durée de I'enquéte, aux jours et heures habituels d'ouverture de la
Mairie et pendant les permanences du commissaire enquéteur. Le public pourra y consigner ses observations.

Le Président du Tribunal Administratif de Lille a désigné, Monsieur Yves REUMAUX (Directeur d’exploitation dans une entreprise de construction,

d’infrastructures de transport retraité), comme commissaire enquéteur. Le commissaire enquéteur sera présent a la Mairie de Fleurbaix pendant

la durée de I'enquéte pour recevoir les observations écrites ou orales du public aux dates et heures suivantes :

- Mardi 15 novembre (Sh-12h)

- Mercredi 23 novembre (14h-17h)

- Samedi 3 décembre (Sh-12h)

- Jeudi 8 décembre (9h-12h)

- Vendredi 16 décembre (14h-17h)

Le public pourra également formuler ses observations :

- par courrier adressé au commissaire enquéteur a la Mairie de Fleurbaix

- par courrier électronique adressé au commissaire enquéteur a l'adresse mail suivante : plu.fleurbaix@gmail.com Celles-ci seront annexées
quotidiennement au registre papier.

Les observations du public sont consultables depuis le registre. Les observations du public sont communicables aux frais de |a personne qui en fait

la demande pendant toute la durée de I'enquéte.

Al'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte sera clos et signé par le commissaire enquéteur. Dés réception du registre et des documents
annexés, le commissaire enquéteur rencontrera, dans la huitaine, le Maire de la commune et lui communiquera les observations écrites ou orales
consignées dans un proces-verbal de synthése. Le Maire de la commune disposera d'un délai de quinze jours pour produire ses observations.

Dans un délai de trente jours a compter de la date de la remise du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur transmettra au Maire de Fleurbaix
le dossier de I'enquéte accompagné du registre et des pieces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée en Mairie de Fleurbaix et mise sur le site internet de
la commune pour y étre tenue a la disposition du public pendant un an a compter de la date de cloture de I'enquéte. Cette copie sera également
adressée a la préfecture par le Maire de Fleurbaix.

Le Conseil Municipal se prononcera par délibération sur I'approbation du PLU. Il pourra, au vu des conclusions de I'enquéte publique, décider s'il
y a lieu d'apporter des modifications au projet de PLU en vue de cette approbation. Le dossier du PLU sera ensuite transmis a la préfecture pour
le contrdle de la Iégalité.

Fleurbaix, le 21.10.2022

Annexes au rapport de I'enquéte publique EE 22000102/59- Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Fleurbaix page 10
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N

Fleurbaix

ﬂ‘ﬁ\t ‘v’
|

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Aimé DELABRE, Maire de la commune de FLEURBAIX, certifie par la présente avoir procédé a I'affichage
officiel de I’avis au public prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique relative a la révision générale du Plan Local

d’Urbanisme pour la période du 15 novembre 2022 au 16 décembre 2022.

Ce document a été affiché a compter du 24 octobre 2022, soit au moins 15 jours avant I'ouverture de 'enquéte
publique, jusqu’a sa cloture le 16 décembre 2022 inclus.
L'avis au public a été affiché sur les lieux suivants :

- Enfacgade de la Mairie

- Panneau d’affichage, place du Général de Gaulle

- Panneau d’affichage, rue du Quesne, face au Centre Socio Culturel

- Page Facebook de la commune

- Site Internet de la commune.

Le Maire,

Aimé DELABRE

Annexes au rapport de I'enquéte publique EE 22000102/59- Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Fleurbaix page 11
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Proces-verbal de synthese des observations
Mémoire en réponse de la Mairie de Fleurbaix
Avis du Commissaire enquéteur

A- Préambule méthodologique :

Annexes au rapport de I'enquéte publique EE 22000102/59- Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
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a I’occasion de 1’enquéte publique relative a 1’¢laboration de la révision | 1D : 062:216203380-20230113-PLU2023003-DE

commune de Fleurbaix qui s’est terminée le 16 décembre 2022.

Le présent document a été¢ remis et commenté au maitre d’ouvrage uniquement en version informatique
« Word ». Conformément aux dispositions de ’article R.123-18 du Code de I’environnement, celui-Ci
transmettra au Commissaire enquéteur, sous 15 jours, ses observations en réponse a chacun des
questionnements exprimés et sous forme de fichier informatique, format « Word »

Le mémoire en réponse comportera, au regard de chacune des contributions, les réponses en caractéres
italiques de couleur verte.

B- Observations et propositions exprimées :
Les observations et propositions du public sont classées de la facon suivante :

- Les observations recueillies sur le registre papier => 13

- Les observations transmises par courrier =)> 8

- Les courriels recus sur la boite mail plu.fleurbaix@gmail.com => 23

- Les observations du Commissaire enquéteur => 14
Certaines demandes ont fait I’objet de plusieurs contributions successives reportées soit sur le registre, par
courriel ou par courrier. Elles ont été identifiées dans le procés-verbal.

Observations recueillies sur le registre papier (13)

Annexes au rapport de I'enquéte publique EE 22000102/59- Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Fleurbaix page 13
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Cette observation concerne la parcelle N° 80a.

Le fond du terrain est en terre agricole et n’a jamais eu vocation a la culture. Nous demandons la
transformation en zone urbanisable pour une éventuelle construction.

En off, Monsieur Bianchi a précisé qu’il pourrait se rendre acquéreur da la partie hachurée pour réaliser un
acces a son fond de parcelle. Cette demande s’apparente a une demande d’autorisation en deuxieme rideau
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Réponse de la mairie de Fleurbaix :

La profondeur de la zone urbaine est limitée a environ 50 metres, en vertu de la methodologie appliquée lors
de I’¢laboration du plan de zonage. En outre, le réglement du PLU prévoit une implantation possible des
constructions principales dans une bande de 20 métres par rapport a la limite d’emprise de la voie. Certaines
parcelles sont donc « coupées » entre de la zone U et de la zone A. Le zonage en 1’état est maintenu.

Avis du Commissaire enquéteur.
Dont acte

Observations N°2 - Lecoeuche Alain demeurant 2 rue Mauve a Fleurbaix

Je suis propriétaire de la parcelle N° 9 AH sur laquelle est érigée mon domicile et dans la méme section
également propriétaire de la parcelle 40 sur lequel est construit un hangar. La parcelle 40 est contigué a la
parcelle N°9. Le terrain compris entre ces deux constructions d’une largeur approximative d’environ 40 metres
constitue a mon avis une dent creuse. Je demande donc que cet espace soit considéré en zone constructible.
Le total de ces deux parcelles représente 4330 m2.

Ces parcelles se situent a [’angle de la rue Mauve et la ruelle du bois Fieretz.

Annexes au rapport de I'enquéte publique EE 22000102/59- Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
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Réponse de la mairie de Fleurbaix.

Cet ensemble de construction fait partie du « hameau vert », espace peu dense et verdoyant, dont la
préservation est un axe majeur du Projet d’ Aménagement et de Développement Durables du PLU. En ce sens,
les constructions autorisées sont tres limitées : seules les extensions et annexes des constructions d’habitations
sont possibles. Le projet de zonage en 1’état est maintenu.

Avis du Commissaire enquéteur.

Dont acte

Observations N°3 — Monsieur Jomin Martin demeurant 7 rue des marronniers a Fleurbaix.
Satisfaction de la possibilité d’établir une construction en limite séparative.

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

Ce point n’appelle pas de remarques.

Avis du Commissaire enquéteur.

ldem

Observations N°4 — Madame Courcelles Marion demeurant 27, résidence du Biez a Fleurbaix.

Je regrette sincérement cette course a la construction qui risque de détruire la qualité de notre bel
environnement. Si possible éviter la zone d’extension du Biez (1AU/A) car risque d’inondation majeur (2012-
2021). De plus, attention aux problémes de circulation, infrastructures non cohérentes avec 1’augmentation de
la population. Préservons notre cadre de vie

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

Des orientations d’aménagement et de programmation ont eté réalisées sur ce site, afin de permettre
I’intégration paysagere du projet et une desserte optimale. Cette OAP bénéficie en ce sens des acces et
raccordements anticipés lors de la premiere tranche de ce programme.

Au niveau des risques inondation, la becque est préservée et une bande inconstructible de 6 metres autour
permettra son entretien. En outre, la réalisation de 1’opération est conditionnée a un dossier « loi sur I’eau »,

Annexes au rapport de 'enquéte publique EE 22000102/59- Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
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Ces enjeux hydrauliques seront donc pris en compte dans I’aménagement du site.

Avis du Commissaire enquéteur.

La réponse concernant le risque d’inondation me semble satisfaisante, cependant l’intégration paysagere du
projet et la desserte optimale nécessiteront une attention particuliére (voir réserves)

Observation N° 5 — Monsieur Isoré Jean Louis

Rendre la rue des Crombions a 3,5 T maxi sur toute la longueur car essentiellement habitations, voire d’autres
rues.

Zone économique, faire « entrée et sortie » grand rue, RD 176 afin de ne pas trop géner les riverains de la rue
des Crombions.

Réponse de la mairie de Fleurbaix

Le nombre important de remarques sur ce point nous laisse a penser que nos intentions ont été mal traduites.

L’orientation d’aménagement et de programmation sera corrigée. Ainsi, la création de la zone économique,
(qui dépend de la compétence de I’intercommunalité), sera consacrée a des activités tertiaires, et aura vocation
a concrétiser les choix antérieurs et permettre une entrée et sortie par la Grand Rue des véhicules des
entreprises présentes et a venir. La volonté de la municipalité est de mettre fin au passage des camions rue des
Crombions, via une interdiction de circulation des véhicules supérieurs a 3,5 tonnes (arrété du Maire)

Seuls les vehicules légers seront autorisés a circuler (vitesse limitée a 30km/h au droit des habitations)

La volonté est de créer a terme une boucle de promenade (ruelle du bois fieretz — rue des crombions) protégée
et securisée pour les mobilités douces.

Avis du Commissaire enquéteur.

Dont acte

Observation N° 6 — Monsieur Fovet P

Une hauteur concernant les cltures est portée sur le RNT et sur le réglement avec des valeurs différentes (2m
et 2,20m)

Est-il possible de demander aux propriétaires de haies mordant sur les passages publics de les (faire) tailler
Rajouter sur le plan de zonage, les limites séparatives des zones
Réponse de la mairie de Fleurbaix.

I1 s’agit d’une erreur dans le RNT, la hauteur des clotures est celle fixée dans le reglement, soit 2 métres.

Avis du Commissaire enquéteur.

Dont acte
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Au regard de nombreux déces et de nombreuses créations de logements eSocrrrrarrearcro—re—rrrrage—ropoToTos
premiéres réflexions sur le PLU, de la nouvelle possibilité de construction sur la future friche Chausson, de
chiffres qui ne correspondent pas a ce qui été prévu, j’aimerais que notre municipalité revoie sereinement et
lucidement ses projets de developpement « urbain »

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

La réflexion sur le projet de développement communal est issue des évolutions démographiques des dernieres
années, avec comme fondement une réduction de la consommation d’espace, et répond parfaitement a la
reglementation en vigueur. (Sur les dix dernieres années, le rythme de consommation d’espace était de 2,1ha
par an. Le PLU prévoit une consommation de 11ha environ, soit une division par deux par rapport aux dix
derniéres années.) Un échéancier a été instauré pour phaser le développement communal. Le projet de PLU a
fait I’objet d’un avis favorable des personne publiques associées et notamment du SCOT, et de la DDTM, trés
vigilante sur la consommation d’espace agricole, notamment avec la loi Climat et Résilience.

L’objectif démographique vise également a maintenir la pérennité des équipements existants, dans un contexte
de vieillissement de la population et de desserrement des ménages.

L’échéancier instauré permet de phaser 1’arrivée de nouvelles populations, jusqu’a 2035.

Avis du Commissaire enquéteur.

Certes [’avis de la DDTM, favorable au projet justifie cette réponse du maitre d’ouvrage, néanmoins il est
important de faire un maximum d’efforts pour réduire encore la consommation d’espaces agricoles.

Observation N°8- Monsieur Jean-Marc Burette, délégué USAN pour Fleurbaix.

Je note sur le plan I’absence d’un cours d’eau : celui qui se situe entre la zone artisanale et la résidence du
bois, rue Louis Bouquet. Il arrive de la rue des Lombard et se jette dans le courant Duprez aprés un passage
souterrain en dessous d’un lotissement. Il s’agit du courant de la fosse Dubrulle. Avec les projets de
constructions il convient de réserver au moins six metres pour le passage de ’entretien des cours d’eau avec
une grue. Ceci pour limiter les risques d’inondations du village.

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

Le cours d’eau sera repris sur le zonage. La bande réservée de 6 métres s’impose de fait, il s’agit d’une
servitude.

Avis du Commissaire enquéteur.

Dont acte

Observation N°9- Madame et Monsieur Deblock, demeurant 20, longue rue a Fleurbaix. Référence de la
ferme N°5

Bonjour,
Nous sommes propriétaire de la ferme N°5 et agriculteurs.

Nous avons un projet de creer des logements étudiants dans les dépendances. Pour cela nous avons décidé de
faire appel a I’association « Campus vert » basée a Violaines. Un accord a été obtenu le 5 décembre 2022 pour
la création de 6 logements étudiants de 35 a 40 m2.
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Je vous sollicite pour étudier notre requéte surtout que trois giteS SEraiehimiorr e oot o oo

supérieure a 80 metres carrés par gite)
Réponse de la mairie de Fleurbaix.

La création de logements étudiants a la ferme reléve d’un projet de diversification agricole, différent de la
création de logements prévus dans le reglement du PLU dans le cadre d’un changement de destination. Une
mention sera ajoutée dans le réglement, précisant qu’une dérogation est possible dans le cadre d’un projet de
diversification agricole.

Avis du Commissaire enquéteur.

Dont acte

Observation N°10- Monsieur Lamérand Jean Michel demeurant 34, grande rue a Fleurbaix.

L’actuel projet PLU permet a une dépendance de I’habitation située au sud d’avoir un changement de
destination. Nous voudrions que la dépendance située au nord puisse avoir le méme changement de
destination. Les batiments d’¢élevage y attenant seront démolis dans un avenir plus ou moins proche.

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

Les batiments pouvant faire 1’objet d’un changement de destination ont été identifiés selon des critéres
patrimoniaux (construction en briques et tuiles). Les hangars en téle n’ont pas été retenus.

Avis du Commissaire enquéteur.

Apres contre-visite, il s ’avere que la partie de batiment situé au nord, n’étant d’ailleurs pas une dépendance
mais une partie du corp de ferme, est construite en briques et couverte de tuiles en terre cuite.

Observation N°11- Monsieur Leclercq Gilbert demeurant 16 longue rue a Fleurbaix.

Je dépose cette observation dans les mémes conditions et mémes attentes que Monsieur Bianchi mon voisin.
(Observation n°1 du 23/11/2022

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

Comme évoqué ci-dessus, une profondeur moyenne de 50 métres a été fixée par rapport a la limite d’emprise
de la voie.

Avis du Commissaire enquéteur. : Dont acte.

Observation N°12- Monsieur VVochelle Bernard demeurant 2bis rue des Crombions.

Afin que le projet de développement de la zone tertiaire puisse se faire en respectant I’intérét de la commune
et le bien étre des fleurbaisiens, je vous livre mes observations.
Obijectifs :

- Laseécurité
- Laqualité de vie a Fleurbaix.

Annexes au rapport de I'enquéte publique EE 22000102/59- Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Fleurbaix page 18


ABECKER
Tampon 


Envoyé en préfecture le 08/03/2023
Recu en préfecture le 08/03/2023
- Conserver le coté champétre de la rue des Crombions ou circulsuwiéic pg.03.2023

cyclistes. ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

Mesures :

- Eviter de rajouter du trafic dans le centre du village

- Accéder a la zone d’activité par la grande rue ou la rue mauve.

- Créer des chicanes pour limiter la vitesse

- Intégrer dans le projet un acces a ’entreprise Courdent a partir de la grande rue

- Interdire I’acces aux poids lourds au début de la rue des Crombions en venant de la rue Louis Bouquet.

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

Comme indiqué précédemment (voir observation n°5), I’OAP sera corrigée afin de garantir une entrée / sortie
des véhicules de ladite zone vers la Grand Rue. A ce titre I’acces aux véhicules supérieurs au 3,5 tonnes sera
interdit.

La commune réaffirme sa volonté d’assurer la préservation du cadre de vie qui est un axe essentiel du projet
de PLU. Par ailleurs la rue des Crombions est un axe dédié a la mobilité douce (chaucidou créé) et la vitesse
a été limitée a 30km/h au droit des habitations.

Avis du Commissaire enquéteur.

Dont acte.

Observation N°13

Suite au projet de construction de la résidence du Biez, c’est beau de faire des constructions mais il faut penser
aux infrastructures (écoles, transport en commun, créche, médecin, kiné et plein d’autres choses)

Fleurbaix est une ville verte, c’est dommage que ¢a change !!

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

Un pdle de santé (pharmacie, kinés, autres professions paramédicales) est en cours de réalisation sur la
commune. La rénovation de 1’école sera lancée en 2023, avec pour projet de création d’une, voire deux classes
supplémentaires. Une créche municipale d’une capacité de 22 enfants est ¢galement présente (équipement
public équivalent a une commune de 10 000 habitants). A cela s’ajoute un tissu associatif important pour une
commune de 3 000 habitants, une maison des loisirs pouvant accueillir plus de 120 jeunes 1’été, une salle des
sports totalement rénovée, un centre socio culturel, une bibliothéque, city stade, ... A noter que nombreuses
professions libérales et commerces sont présents sur la commune, et que I’initiative privée ne reléve pas de la
compétence de la municipalité. De méme, le transport en commun dépend de la région HDF.

Enfin, un phasage des opérations est prévu sur la duree de vie du PLU, afin d’avoir un apport de population
échelonné, en adéquation avec la capacité des équipements.

Avis du Commissaire enquéteur.

Les transports en commun semblent étre une préoccupation pour beaucoup d’habitants. Le sujet est
certainement en réflexion permanente par les élus, mais ne faudrait-il pas trouver des solutions innovantes ?
Il est évident que chaque nouvel arrivant dans la commune, ne pouvant pas utiliser ces transports en commun,
sera de fait, responsable d 'un accroissement de circulation.
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BeCREn

Courriers déposés en mairie a ’attention du Commissaire enquéteur (8)
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Courrier N°1- collectif de la becque du Biez. Publié le 08.03.2023
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Enquéte publique sur le projet de révision générale du Plan
Local d’Urbanisme de la commune de Fleurbaix

Monsieur ke Maire de Fleurbale, Samedi 03 décembre 2022
Monsieur le Commissare Engodtewr,

Tout d'abord, nous tenons & remercier la commission pour son travail A I'élaboration du projet du PLU
Indispensable pour I'avenir de Fleurbatx

Ce travail consiste § redynamiser lactivité économique de Fleurbaix, d'offrir Fopportunité A des jeunes de s'y
Installer, et & des séniors 0y vivre avec tous les services garantissant leur bien-dtre, dans Nintérét collectf ot
environnemental

Néanmolns, résidents de b Becque du Biez, nous ne pOUvOns pas ignorer les inquidtudes, Que NOUS PArtageons
AVEC NOS voRsing proches du projet de & résidence du Blez 2, d'od s constitution du “Collecti! de ks Becque du
Biez", officlalisée par Menvol d'un courrier le 29 novembre 2021 adressé b Montieur e Maire et Monsieor
FAdjoint & F'Urbanisme.

D'aprés be PADD, nous devons répondre 3 une crolssance de 7% de la population entre 2019 (2 698 habd.) et
2035 (2 8857 hab.), soit une augmentation de 150 habitants (page 6 du PADD).

Depuss le début de cette annde 2022, le projet du PLU doit peendre en compte & disponibilitéd de 1a 2one
occupée par MNentreprise Chausson, qui répondrait A elle seule 3w PADD. [n effet, cette nouvelle rone (hors
magasin Chausson et parkingt) s'étend sur une surface de 4.6 ha (parcelies 117-119-120-121-146-360) ot
pourrait accueliiir par exemple un ou plusieurs bitiments de petite hautewr (R+2) de 12 appartements et des
maisons mitoyennes pour des premidres accessions 3 L propriétd, ainsl qu'un un béguinage pour les séniors
avec une priorité pour les Fleurbaisiens qui trandmettraient pour Foccasion leur logement actuel, devenu trop
grand, powr de nouvelles familes.

O'aprés le compte rendu du Bureau Municipal du 23 mal 2022, cette 1one pourrait #tre occupée par 80 4 90
logements, ce qui répondrait aux besoins de L croissance de ks population sans artificaliser inutilernent des
rones agricobes.

wtre point, ke taux de desserrement des ménages : I était de 2,43 en 2018 (source INSEE), et serait de 2,25
'. S. Toujours daprés NINSEE, ¥ y 2 1131 maisons en 2018 sur Flewrbatx. Ce qui impose de construire 90

& venir, et les 63 logements vacants (source INSEE 2018). D'apeds cortaines sources en
les entrées/sorties, Il y aurait 2 745 hab. sur Fleurbalx en 2022, bien entendy sous réserve
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U'Orientation & Aménagement et de Programemation, document de travadl de mai 2022, prévolt « lextension

de la résidence du Blez (OAP 1) » & partir de 2023 sur 1,9 ha de terres agricoles (page 5), alors que cette 20ne
u’«umm\nuu«umww.m«wnw.

On note que le secteur n'est pas en mal de constructions. Blen que nous ne soyons pas dans les mémes calculs
@ urbanisation (SCOT), les villes du 59, voisines de Fleurbalx, construisent 3 grande échelle sur d anciennes
friches industrielies possédant un réseau dense de traniport en commun, notamment d"une station TER, pour
des projets plus respectables de I'emvironnement

Avec ce projet de la résidence du Bie: 2, le nouveau centre du village se déplacerait vers l'entreprive Chausson,
en s'dolgnant de la mairie et de I'école publique.

Nous aurons donc une “Danlieue nord” bétonnde et une “banlieve sud” verdoyante.

Pourquot ne pas saupoudrer quelques Tots @ habitations sur lensemble du terrtoire, plutdt que de réaliser
Cette "banlieve nord” hyper dense, ce qul serait plus équitable pour les Fleurbalsiens.

A quoi ressemblera Fleurbaix une fois bétonné depuls la rue Delpierre jusque Sembeouck 7

La zone agricole de 4 ha entre la résidence du Diez 1 et la résidence des marguerites n'est pas une 20ne
enclavée, car elle est juxtaposée ) des rones agricoles du département voisin, et C'est un e3pace vert bien
agréable (voir photo ci-jointe) au milleu de toutes les résidences construites récemment, notamment la
résidence du Blez 1 lvrée 3 compter de 2019.

Le PADD annonce une densité du SCOT 3 17 logements/ha (page 7), soit 32 logements.

Le SCOT de Flandre et Lys, dans son rapport environnemental partie 2 VS du 31/05/2018, annonce une densité

minimale de 15 logements/ha en ce qui concerne les extensions urbaines (page S8), soit 28 logements.

Le Bureay Municipal du 23 mal 2022 annonce 24 maisong pour le projet de b résidence du Blez 2.

Quelle sera la quantité réelle de logements, en tenant compte des ééments subvants (centainement < 20

W'
Le réglement du PLU impose 2 places de parking par logement, ot au moins 7 places de parking
visiteurs (>100m) sur I'ensemble du projet (page 58) ;
Le riglement du PLU impose de respecter au minimum une bande de 6 mitres de largeur (90m X 6m
» 540m’) § compter du haut de la berge de ka Becque du Biez pour entretien et la Katson douce (page
52);
WMMmbmlmh.hhnbhlmalqMMﬁ
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W r'est pas utile de construire de nouveaux logements dans un délal aussi court, sans remédier
auparavant & b saturation de certaines installations - salle de sport, salle parolssiale avec sanitaires,
criche, centres aérés (pas de place pour tous actuellement), Centre Petite Enfance, Centre Soclal
Culturel, ., sans oublier la saturation du carrefour au niveau de la taverne des Layes ;
Les deux acobs potentiels deputs la rue de la Résidence du Biez Ouest et Sud-Ouest ne disposent
d'aucun trottolr (OAP page 10) | : crculation en sens unique ?
Nuisances du trafic routier dans la résidence actuelle du Blez 1, remettant en cause la sécurité des
riverains
Pas assez de transport en commun dans la commune de Fleurbaix ;
Quel sera Je nouvel acces  Fespace cultivée restante pour Fagriculteur ?

= Le projet ne tient compte que du principe de conservation des perspectives visuelles qualitatives vers
les espaces agricoles depuls 'extension de la résidence du Biez 2, et non depuis les riverains de la
Becque du Blez (OAP page 11). L résidence du Biez 12 déja été une catastrophe pour le visuel des
riverains, les places de parking manquantes, une densité importante d'habitations, pas d'espace vert,
promeneurs sur terralngs privés le long de la Becque du Blez, et nous continuons avec ce PLU
Une réelle pollution lumineuse existante avec b résidence actuelle du Blez 1, et qui se prolongera
avec ce projet ;
Le PADD demande de conforter la centralité en pages 9 et 22, or ce projet est en dehors de cette
w0 ;
Le PADD demande de soutenir et permettre le développement et la diversification des exploitations
agricoles en protégeant les exploitations présentes, notamment aux extrémes Nord et Sud de la
commune (pages 10 et 12), o ce projet se trowve dans le partie Nord de la commune. Nous vous
invitons & hire I'Edito du Préfet de la région Hauts-de-France Michel Lalande dans le document de la
DREAL « lo forcier mobilisé pour le logement en Hauts-de-France entre 2006 et 2015 » ddition
septembre 2019, ainsi que « le guide pratique pour lmiter I'artificialisation des sols » du ministére de
la transition écologique.

Endin, nous ne pouvons pas ignorer ke risque d'inondation majeur par remontées de nappes :

«  Rapport de présentation - Urbycom - Tome 1 - Diagnostic arrété le 30/06/2022 : e projet se situe
dans une de ces zones inondables (pages 202 et 203) ;
Réglement du PLU arrété le 30/06/2022, rappel que la commune est concernée par des inondations
par remontées de nappe ;

~ 3 photos (cljointes) prises par des résidents de la Becque du Blez de 2012 et 2021 de ta 200e
concernde par le projet : 3 plusieurs reprises le niveau de la becque du Biez est monté 3 quelques
décimbtres du niveau cultivable, et a atteint les voiries en passant par les évacuations pluviales (mars
2012). Cet &lément avait d4jh été notifié lors de fa consultation publique pour le projet de la résidence
du Blez 1.

En espérant apporter une réflexion constructive dans intérét collectif et environnemental, sans sacrifier nos
terres agricoles, car ce projet n'est pas acceplable en I'¢tat pour notre colectil r W

s 35068 [ Moo

Le Collect!f de la Becque du Blez,

Annexes au rapport de 'enquéte publique EE 22000102/59- Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Fleurbaix page 23


ABECKER
Tampon 


Envoyé en préfecture le 08/03/2023

Recu en préfecture le 08/03/2023

Publié le 08.03.2023

ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

Annexes au rapport de I'enquéte publique EE 22000102/59- Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Fleurbaix page 24



ABECKER
Tampon 


Envoyé en préfecture le 08/03/2023
Recu en préfecture le 08/03/2023
Publié le 08.03.2023

ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

Annexes au rapport de I'enquéte publique EE 22000102/59- Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Fleurbaix page 25


ABECKER
Tampon 


Envoyé en préfecture le 08/03/2023
Recu en préfecture le 08/03/2023
Publié le 08.03.2023

ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

Annexes au rapport de I'enquéte publique EE 22000102/59- Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Fleurbaix page 26


ABECKER
Tampon 


Envoyé en préfecture le 08/03/2023
Recu en préfecture le 08/03/2023

Publié le 08.03.2023
ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

Annexes au rapport de I'enquéte publique EE 22000102/59- Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Fleurbaix page 27


ABECKER
Tampon 


Envoyé en préfecture le 08/03/2023
Recu en préfecture le 08/03/2023
Publié le 08.03.2023

ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

3 A

3 UL

v YRt

: b
AN

’ ot |

) .

$ . ¢

) A

Y ,.b‘n "

- g 9

. : ,,‘ ?‘
o 3
iy =

Ciq ‘-[.l e

Lok =

Aas ccnaey

”
S e
L‘(\)u,l e

“('((f

r

T —

T "
m P eroe @egc | o Ce

Annexes au rapport de I'enquéte publique EE 22000102/59- Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Fleurbaix page 28


ABECKER
Tampon 


Envoyé en préfecture le 08/03/2023

Recu en préfecture le 08/03/2023
Réponse de la mairie de Fleurbaix. Publié le 08.03.2023 T

. r . . . ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE
Le projet communal s’étend jusque 2035, en se basant sur un objectif de drorsmree—e—r—r—rroprrerroror=

de desserrement des ménages. La vacance n’a pas été pris en compte, car le taux actuel correspond au seuil de
fluidité normal.

Selon la définition de I’INSEE, un logement vacant est un logement sans occupant a la date du recensement.
Parmi les logements vides, trois grandes catégories peuvent étre distinguées :

» Les logements disponibles, c’est-a-dire ceux proposés sur le marché de la vente ou de la location (qu’ils
soient neufs ou anciens) ;

= Les logements provisoirement indisponibles, car faisant 1’objet des travaux ou en attente de réglement de
succession ;

* Les logements hors marché, ¢’est-a-dire ceux destinés a disparaitre (désaffectation, démolition), ou sans
affectation définie (réservés par leur propriétaire sans usage précis ou ne pouvant étre rénovés en raison du
colt éleve des travaux).

D’une maniére générale, il est admis qu’un taux de vacance « raisonnable » se situe autour de 6 a 7 %, seuil
permettant a la fois la fluidité des parcours résidentiels et I’entretien du parc de logements. Supérieur a 7 %,
le taux de vacance peut signifier, entre autres, une surabondance de I’offre vis-a-vis de la demande. En deca
de 6 %, il refléte une forte tension sur les marchés du logement : faiblesse de 1’offre au regard de la demande.

Le taux de 5,3% sur Fleurbaix est donc faible, et signe d’une tension sur le marché. En ce sens le PLU n’a pas
fixé d’objectifs de résorption de la vacance. Par comparaison, le taux est de 6,9% sur la Communauté de
Communes.

A ce jour, la municipalité a identifié 4 logements vacants. (C’est-a-dire logements inhabités depuis plusieurs
anneées et ne pouvant que difficilement étre réhabilités).

Le scénario choisi, fixé dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, est celui d’une
croissance a 7% sur la durée du PLU, soit d’ici 2035 tout en axant son projet sur la réduction de la
consommation d’espace. En effet, par rapport aux dix dernieres années, la consommation d’espace (si tout est
investi d’ici 13) sera divisée par deux.

Une orientation d’aménagement et de programmation a été réalisée sur la zone pour assurer son intégration
dans I’environnement. Comme évoqué précédemment, un phasage a été instauré entre les zones pour assurer
une croissance démographique maitrisée et en lien avec la capacité des équipements.

A noter que la zone dite « Biez 2 » était antérieurement classée en 2AU, et représentait une surface de 4ha.
Dans le présent PLU, elle a été divisée par deux, la commune ayant tenu compte de la reconversion de la
future friche chausson.

Avis du Commissaire enquéteur.

Les quatre logements vacants mériteraient néanmoins une attention particuliere et étre un objectif de
resorption sur la durée du plan.

La réponse de la mairie ne me semble pas complete, mais cette observation trouvera des réponses au fil du
présent document.
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Courrier N°2- association « A Fleurbaix je Iéve le pied » publics c TS ET

Lumier N o L Q4 ID:062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

A Fleurbaa o 2 Gicamtre 2022

Objet | Réfesors modifications du PLU 2022

Morsiour o Maire
Mesdames Messieurs les adioints
, Messiours les consellers municpaux
61\»\..w Q‘._ C"\-vt-\p: e w Q‘\,..g.wt ;:—ha

L'association« A fourbaix jo Sve o pled « souhaite vous apporter quaiques réflexions sur la moddcation cu
PLU.

NOYO rE80aU TOUDE! . TOUAES COMMUNANS o 6parementales ne permedent pas Ge tare cohabler o pdeon . le
cycliste, ot les voitures , camions , Yactours Qui sont les grands gagnants dans le partage do ses chaussées
( 1o ok cu plus fort 1)

La concentration Ge Ihabitat (résultat enguite 2022). e emble pas avolr lapprobation dos Fleurbasiens |
NOS routes No SNt Pas extensiblos ot los contraintes de stationnenent ot de Partage 08 chaussde Nicesstent
008 INVOStiSSEMants CONSOQUENts Que VOUS N0 semblez Pas Pouvor effectuer |

Los nulsances sont clairement exprindes par nombne 00 rvoraing des grands &xes , COMANMEnt .un peu
moins par los habitants dos lotissoments, & Nabr G se8 nuisances Quobdennes ( vilesse axcessive, brut,
insbourith routidve | Impossiiltd masche ou viio )

1 -une premidre proposition

Nous SOuhaoNs que YOUS Dreniez en compte dans la modficaton du PLU i réaksaton de zone déplacements
déchis aux vHlos of peidons .

Pour exernple Skm de pistes cyclables de 5 m de large réparties dans la 200 agricole représente 2.5ha , en
remplacement de 2ones rbansabies concentratonnares (1a commune de Beaucamps igrry Fa réaksde )
Cetio mesure largoment répandue en Beigque que NOUS regardons aveC eNvie PerMmetrai & chacun
Famélorer 508 GApIACMonts, 0o S0rEt LNG MeSUNe, IMNOVante qul pormetiral enfin G'étre & la hautour des
eryeux do mobiitd douce pour les géniratons ftures et le blen commun
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Réponse de la mairie de Fleurbaix.

La commune a developpé plusieurs liaisons douces sur son territoire (chemk~

Envoyé en préfecture le 08/03/2023
Recu en préfecture le 08/03/2023

Publi¢ le 08.03.2023
ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

TTU TUUTITT U} PUoUCT oIToU oritr o 1o

pommeraie et la résidence du Biez...), et aménagement de chaucidou. La mobilité est I’un des axes majeurs
du projet, et les OAP prévoient egalement le développement des modes doux. Le développement urbain est
effectué a proximité de la centralité, afin de limiter les déplacements. Des réflexions sur d’autres voies douces

sont en cours avec I’intercommunalité, compétente en la maticre.

En termes de stationnement, les terrains évoqués n’appartiennent pas a la commune.

Avis du Commissaire enquéteur.

Dont acte
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Courrier N°3- Monsieur Jean-Luc Lescail subi¢ ie 08.03.2023 E
Cnl ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

Jean-Luc Lescaillet le 22 novembre 2022
874 rue de I'Estrée
59193 Erquinghem-lys
Earl De L'Estrée
Mr Yves Reumaux
Commissaire Enquéteur
Monsieur ,

Suste & la révision du PLU sur la commune de Fleurbaix courant octobre 2022

il s'avére que celle-ci envisage le changement de destination des parcellies que y'occupe
en tant quiagnculteur section AE parcelle numéro , 1.5.7.9.10,12,
Cette spoliation de mon outil de travan] aura des conséquences directes sur mon explottation .
tout dabord , une baisse de plus 6% de ma surface labourable .

une baisse de plus 10% de mes pnmes PAC (voir % par culture 4 respecter ).

une baisse de plus 6% de mon nouveau plan d'épandage contractualisé

une batsse plus significative encore de mes revenus en fonction des cultures
implantées ot des valeurs contractualisées chaque année .

Un maintien de mes charges quasiment !, avec moins de revenus
En résumé , unc exploitation qui voit son potenticl se restreindre neticment , ¢t S00 avenin Auss
Je tiens & préciser que dermiére moi | une nouvelle pénération compie prendre le relas

Sur les nouvelles destinations ,  UNE PARTIE serat en terrain & bitir , d'er 2028 11,

Je tiens & rappeler quiaw niveau du lotissement du Biez , vous avez une partie de parcelle qui n'est
toupours pas bitic alors que sa destination est changée . Quand il y a un changement de destination ,
cela doit se faire de fagon , & ne pas attnbucr des délaissées & l'agnculture |, le découpage dout
prendre en compie Jes cnitéres de base de Fexploitation |, le morcellement est déja un handscap
certain , de grice naugmentons pas celic situation en zone périubaine .

Est il sénieux de prévoir |56 maisons de plus , soit 312 véhacules de plus avee un réseau routier
déjh saturé aux heures de pointe ? - Le bien vivre dans un village est primordial | si non habitons en

vilke !

UNE PARTIE sermt classée en zone artisanale ,
Ce souhait est activé par les deux entreprises qui jouxtent les parcelles concernées |, Il est bon de
rappeler que si ces demnidres sont 1 | elles ont bénéficié de permis agnicoles, obtenus de fagon plus
ou moins illicite , prmplumml‘vmdmcllu Cellu-cl«:m . ont l'envie de
sagrandir en prenant possession des parcelles voisines , & mowndee avec l'appus de certains
mmuummamm«m
En l'espice , cc changement de destination PROFITE 4 ces deux entreprises uniquement .

: .mmuw«mmmwsmu nombre
ra mhbm&mum"h 10(e Ve
f_.LALYS.animAKﬂHClAme ERRAINS

¢ suiy cn tant quiaggiculteur , détenteur de baux ruraus de ces parce
t OPPOSE 4 ce changement de destination ,pour les raisons.

.........
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Envoyé en préfecture le 08/03/2023
Recu en préfecture le 08/03/2023

Réponse de la mairie de Fleurbaix. Publié le 08.03.2023
ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

La zone prévue autour des entreprises existantes répond a un besoin sur le terrererr—cororreoce—oro——r
sont totalement investies, et Fleurbaix ne dispose plus de foncier économique. La délimitation de la zone
d’activités répond a une logique d’aménagement en concertation avec 1’intercommunalité (compétence en la
matiere), et non a un intérét prive.

I1 s’agit d’une zone tertiaire, réservée a des activités compatibles avec la proximité de 1’habitat. Par ailleurs,
un écran végétalisé sera installé pour mieux intégrer cette zone dans le cadre de vie fleurbaisien.

Avis du Commissaire enquéteur.

J’ai personnellement sollicité la CCFL afin de connaitre leurs intentions sur cette zone et de mesurer la
pertinence du projet en adéquation avec une réelle demande du monde économique.

Je n’ai pas eu de réponse. Je ne suis de ce fait, pas persuadé de la nécessité de réaliser cette zone tertiaire.
Pour autant, ce projet aurait [’avantage de réduire la circulation sur la rue des Crombions, mais ce serait la

un effet induit.
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Courrier N°4- Monsieur Aurélien Rath pubiic e 08.03.2023 &

/(bulh w Ay L{ ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

Auréhen Rath
8, rue des Saudes, Lotissement des Saules
62840 Fleurbatx

Monsieur le Commissaire Enqubteur
Mairie de Fleurbatx

19, rue Louls Bouguet

62840 Fleurbatx

Objet : enquite publique sur ke projet de révision pénérale du Plan Local &"Urbanisme de la
commaune de Fleurbabe

Reurbalx, ke 07/12/2022

Cher Monsleur le Comenissaire Enquiteur,

Fal Iy avec attention I'Avis de b mission régionale Cautorité envirconnementale Mauts-de-
France sur la révision du plan local d'urbaniame de Fleurbaix (n"MRAe 2022-6386), Les Orlentations
prises dans le cadre de la révision pénérale du Plan Local @"Urbanisme de la commune de Fleurbalx me
semblent pertinentes.

Pour ma part, je suls Mheureux propridtaice de la parcelie cadastrée sous Je numéro AV16,
sitube au 8 rue des Saules, Lotissement des Saudes & Fleurbalx. Vous trowverez dans le schéma -
dessous la parcelie « matérialisée » en orange, issue du plan de zonage disponible sur le site Internet
de la Maire de Fleurbatx :
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Comme vous pouvez le constater, ka parcelie se situe sur une 20ne NB, soit une 200e naturelle
protégée dans laquelle existe des constructions § usage d'Nabitations.

Notre famile s'agrandissant, nous projetons des travaux dextension de la makson. Nous
urions opté pour une extension « par be Aaut » avec I'élévation de L toiture permettant &’ aménager
les combles qui ne le sont pas actueliement (Nautewr pas sufisante). Pour réaliser cette extension,
nOUs aurions besoin d"augmenter ks hauteur totale de la malson d'1 métre, tout au phus.

Néanmolns, § b lecture du P.LU actueliement en vigueur sur ks Commune de Fleurbatx, cette
extension par ke haut n'est pas envisageable :

« ARTICLE N 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions b usage d'activitds est limitde § 12 mitres. Dans les autres cas olle et
Bemitée B L hauteur de la construction principale existante, »

Je ne comprends pas cette Bmitation du P.LU actuel pour plusieurs raisons :
« « Voisinage immédiat » :

Les maisons studes immédiatement § cdté de la mienne (parcelies de gauche et de droite) disposent
toutes deux d'un étage 3 usage dhabitation. Ma maison étant plus basse que La lewr, je ne vois pas
on quol il leur seralt pénant que je réhausse ma tolture.

La maison stie ) Favant de la mienne e3t datante d'une 30aine de mitres, sépacte par nos jarding
respectifs et par  voirie de la Rue des Saules. Par conséquent, I'éloignement entre nos deux malsons
parait suffisant pour que I'éiévation de ma makion ne constitue pas une péne pour les voiting habitant
§leant.

Concernant a ou les maisons situdes 3 Farmidre de ma parceile, nous sommes &loignés de 2 KM par un
champs. Je peux § peine distinguer le toit de leur maison, je ne vols pas en quol une hauteur
compiémentaire de 1 métre de ma maison pourrait leur nuire,

-+ Volsinage de la rone d'habitation

Sur la 20ne N reprise sur le Nimage ch-dessus, celle-ci compteralt une 40aine &' habitations. Sur ces 40
Nabitations, 34 ont (visiblement) une hautewr supérieure 4 la mienne. Certaines d’entre elles ont
vraemblablement été construites postérieurement ) mon habitation. Ce qui peut rendre la kmitation
actuelie du PLU concernant la notion (« lmitée b b hauteur de la construction existante ») &' extension
25367 « urprenante ».

= Options restantes :
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ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

Toujours & la lecture du PLU existant, je pourral réaliser l'extension de mon habitation en intégrant les
contraintes subvantes :

= Avec un retralt d"au moins 15 métres par rapport & Faxe des voles.

= Aucune construction ne peut dtre édifide § moins de 10 métres des berges des cours d'eau non
navigables, ni flottables.

- Les fagades avant des constructions doivent dtre implantées avec un recul de 15 métres maximum
par rapport § Falignement du domaine public.

= Les travaux visant & amélorer le confort et Mutiisation des bitiments existants qui ne respectent pas
les dispositions du présent article peuvent dtre autorisés & Farribre ou dans Je prolongement du
bitiment existant.

= Une distance d'au moins 4 métres est exigée entre deux bitiments non contigus.

« L'emprise au sol maximale des constructions est feée § 50%.

£n d'autres termes, il m'est donc possidle d'agrandic ma makion en augmentant son emprise au sol.
Ce qui 2 mon sers serait beaucoup plus inesthétique, que &"augmenter ks hauteur de mon habitation
'] métre. D'autant qu'agrandic en augmentant Femprise au sol pourralt également engendrer
d'abattre certaing arbres de ma parcelle, ce qui n'est pas non plus e but recherché pour une zo0e
naturedie protégée.

«  Conclusions :

Powr conclure, je vous serals reconnalssant, Monsleur le Commissaire Enquéteur, de bien voulolr
Intégrer b vos observations, dans le cadre de b révision générale du PLU de b Commune de Fleurbad,
12 possibiité pour une habitation situde en tone NH I faculté Taugmenter b hauteur de la
construction Jusqy’d s hauteur des bitiments jouxtant immédiatement cette méme habitation (soit la
révision de l'article N10 du réglement simplifié du PLU actuel.

Vous priant, Monsieur e Commissalre Enquitewr, de croire en lexpression de mes salutations
distinguées.
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Réponse de la mairie de Fleurbaix. Publi¢ le 08.03.2023

Les habitations classées en Nh sont désormais classées en zone A (BVOlUti Ororrer g vt 003 DE

Les hauteurs en zone A sont réglementées de la maniére suivante :

« La hauteur est mesurée au faitage a partir du sol naturel avant aménagement, hors ouvrages extérieurs et de
faibles emprises tels que souche de cheminée et de ventilation, locaux techniques d’ascenseurs, gardes corps,
etc. La hauteur maximale des constructions a usage d’activité agricole ne peut dépasser 15 métres au faitage.
La hauteur des autres constructions, mesurée a partir du sol naturel avant aménagement ne peut dépasser 6
meétres a I'égout principal de la toiture (soit R + 1 + C). Il ne peut étre aménagé qu'un seul niveau dans la
hauteur des combles. Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise pour des travaux d’extension d’un
batiment existant dont la hauteur est supérieure aux dispositions qui précedent. Dans ce cas, la hauteur
maximale autorisée est celle de la construction existante. La hauteur des extensions et des annexes accolées
ne doit pas dépasser la hauteur du batiment principal auquel elle est accolée. Les annexes non accolées ne
doivent pas dépasser 4 metres. »

En ce sens, le rehaussement de I’habitation sera possible.

Avis du Commissaire enquéteur.

Dont acte
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Courrier N°5- famille Cardon-Taffin | puis e 08.03.2023 T

“o y v - 062- - ! '
. A 5 ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE
r

Famille Cardon-Taffin Ie 05 décembre 2022
Mme Martine Verdsére-Cardon
27 rue Du Quesne
623840 Fleurbaax
Mr Yves Reumaux
Commissaire Enquéteur
Moasseur |

Jo me permets dintervenir , suite 4 la révision du PLU de Fleurbaix courant octobre
demier , dont I'étude est en cours . Celle-ci envisage le changement de classification de certaines
parcelles 1] savére que notre famille est propriétaire de la parcelle , section AE , numéro 7,
qui est classée en Agnicole depuis togjours - Celle-ca se voit affecter en IAUE |, suste & la révision
qui est & Nétude | c'est 4 dire en zone amtisanale , pour ne pas dire en zon¢ industnclie !!!

Cette proposition est suscitée 4 la base , par Jes doux entrepriscs voisines qui ot envic de sagrandir
& FAIBLE COUT , en SPOLIANT notre propriété . Il est & peéciser que celles-ci sont armivées sur
ce site , en contournant les Jois . En effet celles-c1 ont bénéficaé pour leurs installations de permis
Agricoles , sachant que l'unc est dans le BTP et la coastruction , Fastre dans le transport
Et agjourdhui , ils veulent s'accaparer des terrains voisins . Que l'on m'explique cette méthode !!
Quand on parle dintérét collectif , cela est 1otalement FAUX | cela reléve uniquement de Nintérée
PRIVE de ces derniers . 11 est vrai que ces entreprises ont des relais au sein du conseil municipal ,
et de la communauté de communes Flandres Lys , mais cela ne les autonsent pas de s'spproprier
notre parcelle
En résumé , notre famille Cardoo-Taffin sera catégonique , soit notre propnété section AE ,n 7,
voit son changement de classification en | AU , soit elle reste en terrain Agricole
Veuillez recevoir, Mr le Commissaire , 'sssurance de ma considération distinguée

La Famille Cardon-Taffin
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Famille Cardon Taffin Fleurbalx ke 3 Décembre 2002

Madame Verdiere Cardon Martine
27 Rue Du Quesne
62340 Pleurbaix

Monsieur Le Commissaire Enquiteur YVES REUMAUX,

Sulte & Fentretien que nous avons eu le Samedi 3 Décembre 2022 4 10 h en Makrie de Fleurbalx, je
mbmmrum.nmmam,mumamm
d"affectation de notre parcelie Cadastre Section AE N* 0007

L2 terrain de M mmmmubmmumamm
deviendral une mummmwommmummu
partage 3 leur décts )

N'y a Ul pas PROFIT D'INTERET Monsiewr Benlaque étant adjoint au Makre de Fleurbalx

Mw.m«umm.mmm

Madame Verdiere l. L \_‘(Lh"‘ .

Terrain appartenant ) Madame Cardon Taffin Nely situé 3 Fleurbaix Grand rue
Son adresse 6 Allée du Beguinage 59280 Bots Grenler
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ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

Famille Cardon Taffin Fleurbatx, le 27 juin 2022
Madame Martine Verditre
2§ rve Du Quesne Ll \° \.
62840 Fleurbatx Mairie de Flewrbaix O DO
Rue Louls Bouguet
K840 Fleurbaix Qe cousney:
ds .u]u,bu
Monsieur e Marre,
Mesdames, Messieurs les Adjoints,
Mesdames. Messieurs les Consemers.

Mwbmmnmumubnuwummurnm
du centre Soco Culturel. nous avons déposé en Mairie, S jours plus tard, un courrier que Madame 1y
premidre Adipinte 'est proposé de remettre & tous bes membres du Consell Musicipal.

Sept mois plus tard, par le bouche 3 oredies, nous nous sommes rendu comgte que 1 phus part des
membres du Consed me Mavaient pas recu. Sept mois pendant lesquels les familles concernées
auralent pu se rencontrer et avancer dans les négociations.

Veulllez donc trouver ci-joint, une copie du courrier déposé en Mairie ke 21 novembre 2021,

Dans Fattente de vous lre et de vous rencontrer,

Veulliez agréer, Monsieur le Maire, les Adjoints, les Conselliers, nos salutations distinguées.

Martine Verdidre oour la Famille Cardon Tafin.

'i‘b.ua-*b
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Famifle Cardon Talfin Feurbalx le 21 novembre 2021
Madame Verdibre Martine

27 rue Dy Quesne

62840 Fleurbax Mairie de Fleurbatx

Monseur le Maire,
Mesdames Messieurs les Adjoints ,
mmmc«mx

' mmm«namwummmmwmm

4§y 3 une quinzaine danndes; un permis de comstruire accordé & paysage
one pour un hangar agricole dams L rue des Crombions pour devenir quelques anndes
ard une 2one économique natiaredie avec 1ous 503 Camions et ses grues.

]mmmmmmmmumawwm
) Grand Rue, 2lors que cette méme famille négocierait leur 2one des Tringuets bis constructible

s Opposerions pas ) nos terraing étakent dédommagés sensiblement au méme prix que
dus par la famnilie Courdent ou méme & famille Beniaque Taffin.
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Famille Cardon Tatfin
Mme Verdiere Cardon Martine Fleurbalx le 15 Novembre 2021
27 rue Du Quesne 62840 Fleurbalx

Mongeur Lo Maire,

Fleurbaisienne de souche , famile &"agriculteurs et maraichers, nous 1’ avons jamais quitté le village
#1 avons suivis F'évolution de Fleurbaix au fils du temps

Récemment nous avons été interpellé par le PADD e plan d"aménagement et développement

constructibles au prix que Fon connakt 3 Fleurbatx .
ralent dtre sacrifier en 20me artisanale? S les prix au m2 seraient les mémes

Annexes au rapport de 'enquéte publique EE 22000102/59- Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Fleurbaix page 44


ABECKER
Tampon 

ABECKER
Tampon 


Annexes a

Fleurbaix

Famile Cardon Taffin
Madame Veuve Cardon Taffin

6, Alde du Béguinage
9280 Bos Grenier

Envoyé en préfecture le 08/03/2023
Recu en préfecture le 08/03/2023

Publié le 08.03.2023 m

ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

Boks Grenler le 24 Février 2000



ABECKER
Tampon 


Envoyé en préfecture le 08/03/2023
Recu en préfecture le 08/03/2023

Publié le 08.03.2023 _

ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

Annexes au rapport de 'enquéte publique EE 22000102/59- Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de

Fleurbaix

page 46



ABECKER
Tampon 


Envoyé en préfecture le 08/03/2023
Recu en préfecture le 08/03/2023

Publié le 08.03.2023
ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

Comme évoqué ci-dessus, la zone a été classée en 1 AUe selon une logique d’aménagement et non des intéréts
privés : il n’y a plus de fonciers disponibles sur la commune pour 1’économie et deux entreprises sont déja
implantées sur la zone. Cette zone tertiaire a été déterminée en concertation avec la CCFL.

Avis du Commissaire enquéteur.

J’ai personnellement sollicité la CCFL afin de connaitre leurs intentions sur cette zone et de mesurer la
pertinence du projet en adéquation avec une réelle demande du monde économique.

Je n’ai pas eu de réponse. Je ne suis de ce fait, pas persuadé de la nécessité de réaliser cette zone tertiaire.
Pour autant, ce projet aurait [’avantage de réduire la circulation sur la rue des Crombions, mais ce serait la
un effet induit.
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TEL. 03 21 64 64 10 - FAX O3 21 64 84 1 o n M
PTERA TR TEL R E R R R R FAR R R R e e

N S Swww orme e

Maire de Fleurbaix

Rue Louis Bouquet
62840 FLEURBAIX

Fleurbaix le 08 Décembre 2022

Objet : Projet : PLU 2022, zone UH/UA

Monsieur le Commissaire Enquéteur,
Monsieur le Maire,
Mesdames et Messieurs, membres du Consed Municipal de FLEURBAIX

Vous avez bien voulu reprendre la petite surface (635m2 située en arriére
au 14 rue Louis Bouquet) qui avait été nommée en Uh (au lieu de Ua)
précédemment et de la renommer en zone Ua, comme nous lavions
demandé & maintes reprises.

Ce dont je vous remercie, comme il se doit.

8 réserve en Uh avait été décidée sans raisons effectives ot se
ait particuliérement génante comple tenu de nos projets qui étaient
e fait en attente depuis de longues années.

it une CEuvre de Justice tout A votre honneur.

encore et Vive Fleurbaix,

Jean Marie COUPET

ME DE LA MAISON
. FLEURBDAIX
WA P G0 224 Pes bea

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

Cette remarque n’appelle pas de réponse.

Avis du Commissaire enquéteur.

Dont acte
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Courrier N°7-Monsieur Etienne Coupet.

/00‘““" rF Ao b 1220

W

Mr Etienne COUPET
16 rue du Quesne
6284 FLEURBAIX 15 DEC. 2022
MAIRIE DE FLEURBAIX
Monsieur loe Commissaire Enquéteur
Monsiour le Maire de Fleurbaix
Mairie

62840 FLEURBAIX

Flourbaix e 26 Novembre 2022

Lettre remise en main propre au commissaire enquéteur
Objot . Révision du PLU en cours

Monsieur le Commissaire enquédeur
Monsieur le Maie,

Aprés étude du projet de nouveau PLU pour la commune de Fleurbaix, J'ai
remarqué que la parcelie n*387 au niveau du 18 Rue du Quesne

changeait d"aflectation
En effet, aujourd hul cette parcelie dont je suis propriétalre est composée
en grande parte par de la zone U ot pour un petite partie par de la zone

1AUH
Dans votre projot, cette parcedie est entiérement englobée dans une

nouvelle zone TAUH a destination d'équipements collectifs,

Aprés discussion avec Frangois Xavier Cottigny, qui a travaillé sur le projet
de PLU, il s’agit d'une erreur puisqu'aucun changement de zonage n'est &

opdrer

Ma domande est [a suivante
Laissor Lo parcelle n*387 en I'état actuelie de zonage ou misux, passer

rintégralité de la parcelio n* 387 en zone U.

Jo vous prie d'agréer, Monsieur le Commissare enquiteur, mes sincéres
salutabons,

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

Le zonage sera corrigé en conséquence.
Avis du Commissaire enguéteur.

Dont acte.
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Arbcats s Barreau e L
Conn Puian 1y

Jose SANOYY
Agwge avd Cmoaiun de Tve

Pot PRanew be o e §
S8 D Puse. ©8 Orwe e
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- THIBAULT, Mtxmkcmudumqucdcmmn,\l

‘:: “" ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

PADLAL AT D ardCats WDty

M. Yves REUMAUX
Commissaire-enquéteur
Mairie de Fleurbaix

19 rue Louis Bouquet
62840 FLEURBAIX

Euver par mal (pla flewrbac(@gmailcom) + dipét en maine de
FLEURBAIX

Onget | Enaulte putigue rveon phndvaie du olan ool dutename de FLEURBAX
pacoaben Al &4 ot A 43
Nos s Epe THIBALLT arceles Al &4 ot Al 83

Lille, le 15 décembre 2022
Monsicur le commissaire-enquéteur et Cher Monsieur,

Je fais suite 2 nos échanges tenus le samedi 03 décembre 2022
en maune de FLEURBAIX, en compagnic de Mme Anna
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Np pour sa partic Sud-Est (cf. PJ 1, plan cadastral, et PJ 2,
planche graphique du PLU actuel).

La zone N (« qone maturelle protégée ») du PLU actuel comprend
en effet plusicurs secteurs dont les secteurs Nh o dans bsguels
extstent des constructions @ wsage d Tabitation |ct] on Jes bitiments ef
installations agricoles y sont autonisés » et Np « destinés s actinités de
Plein air et Jes aménagements biés d ka pratique des sports ef des lotsirs »
(cf. le réglement de la zone N du PLU actuel, PJ 3),

Les époux THIBAULT sont également propnétaires de la
parcelle Al 44, parcelle non bite d'une contenance de 2827
m’ siuée au Nord de la parcelle Al 45 quelle jouxte
immeédiatement.

Ces deux parcelles Al 45 et Al 44, qui forment donc une unité
fonciere, sont elles-mémes situées au Sud de la vaste parcelle
Al 39 (35556 m?), classée en zone Np, qui sert actueliement de
piste de Bicross et qui bénéficie d'un acces direct sur la rue
Dawnd.

Récemment, les époux THIBAULT ont constaté que le proget
de révision générale du PLU de FLEURBAIX, actucllement
soumis i enquete pubbque, prévort de classer en zone A (zone
agncole) la partic Nord-Ouest de la parcelle Al 45
(correspondant  la partie actucllement classée en zone Nh), et
de mamntenis en zone Np la parve Sud-Est de cette méme
pascelle Al 45 ainsi que la parcelle Al 44.

Pour les monfs exposés lors de notre entrevoe du 03

décembre 2022 et qu'ils entendent vous rappeler par e présent

cournier, les époux THIBAULT entendent contester ce projet
ement de leurs parcelles Al 44 et Al 45,

#1 nen q’hmdnmmmd'm PLU de réservet i
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partie Sud-Est qui serait, comme Ia parcelle voisine Al 44,
maintenue en secteur Np.

Ce différence de trautement aboutirait en effet i classer I'ancien
corps de ferme et ses deux bitiments annexes sur deux zones
différentes, alors méme quil vagit bel et bien d'un seuld et
méme ensemble immobilier

Au deli, on ne voit absolument pas ce qui peut justifier de
maintenir la parcelle Al 44 ct la partie Sud-Est de I parcelie
Al 45 en secteur Np, c'est-d-dire dans un secteur destiné aux
activités de plein aie, aux sports et aux lopurs, alors surtout :

- que cette parte Sud-Est de parcelle Al 45 supporte, sur
presque la toualité de sa fagade ammére, un binment,
bitiment qui, de surcroit, selon la commune, scrait un
« bdament agrioie» bien quil ait perdu cette destination
depuis des décennies (PJ1et2);

< qusppartenant aux époux THIBAULT, cette partic Sud-
Est de la parcelle Al 45 ne reléve donc ni du domaine
privé ni du domaine public communal, contrairement i la
vaste parcelle Al 39 qu constitue actuellement l'essentiel
de ce secteur Np ¢t qui appartient 4 la commune de
FLEURBAILX, de sorte que l'on vort mal li encore
comment la mise en cuvre de ces actvités de plen air,
sports ¢t lowirs par ke public pournient y recevoir ha
mﬂ:rcwcdmhumobnmmmmh
parcelle Al 44 qu apparbent également aux époux
THIBAULT et pour haquelle on ne voit pas davantage
comment clle pournit servie 4 la pranque d'activités de
plein air, sports et lossirs comme celle du Bicross qui se

pnnqudéﬂmhmkpuultmw(danhm ~de
wch.Shomml ~ n'a pas vocanon i s'étendre au Sud

it a pascele Al 44 des époux THILBAUT ).

gxiste déjA un acces depuis la nae David permettant
vit la parcelle Al 39 et sa piste de Bicross (cf les
, tendant ainst inutile b ceéation d'un second

a partic Sud-Est de Ia parcelle Al 45, accés

Annexes au rapport de 'enquéte publique EE 22000102/59- Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de

Fleurbaix

page 52



ABECKER
Tampon 


Envoyé en préfecture le 08/03/2023
Recu en préfecture le 08/03/2023

Publié¢ le 08.03.2023 m

ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

1l résulte de ce qui précéde que c'est bien Pintégralité de
lapucelleAl‘SaindquelnpamlkM“qul.i
Poccasion de la présente révision générale du PLU et a
Pinstar de toutes les autres parcelles environnantes (a
l'cxcepdondchpmneuﬂicmnum,dnmcm
&tre classées en zone A et non pas en secteur Np,
dnmtcnnamNpquiproctdeil’évidm«d‘um
erreur manifeste d'appréciation

C'mpréd;émukmdesm-adomquckfépom
THIBAULT entendent faite valoir dans le cadre de lenquéte
publiqmctmluq\xlloilnmdmmdcmdcbwn\mﬂon
émettre un avis favorable.

Je vous pre d'agrées, Monsicur ke commissaire-enquéteut,
I'expression de mes salutations respecrucuses.

Eric FORGEOIS

P
Piéces jointes au présent coutner :
PJ 1 : extrait de plan cadastral ;

2 : planche graphique du PLU actuel ;
.g&:%&hm!ﬂdul’w actuel.

i)
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA 4 c-”"\;\
Z0NEN # &
i |
Caractére do la zove : :3, “/
] v'agit dune moe vaturelie protégée. @ \-‘./
Cette 2one comprend -

- Des sectrurs Nb dans lesquels existent des constructions d usage
dhabitation Les bétiments o installstions agricvies y soat sutonsds

Dios secteurs Np destinds aux aclinitéds de plain air et jos aménagements
bée d Is pratique des sports et des jours.

Dies sectours Ne correspondant 4 ls prise en compte de terrains de camping
el caravaning sulonisés

Un secteur No correspondant d Is prise en compte J activiths exstanies

- Toutes les occupations et utilisations des sols ne correspondant pas au
caractire principal de la 2one ou non admis & Varticle 2

mmulmhmwhwmmsa
hitation existantes, sans augmenter le nombre de logements o
te d'un mausmvuumwmwdm

e A la procenade et awx
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Dana e secteur N¢
* Jos bitiments sanitares, .
Joo logements de foaction et les bitiments bis i lexploitation du campicg

caravamng.

l'mwmmmmt&m&m&umm
d'artisanat ou de commerces.

Danas les secteurs, mm.wuuhnummdudmﬁlmyt #'ils sont
indispensables pour Ia réalisation des types d'occupation ou d'atilisation des sole
autorisée,

1%/ Accds

- Pour étre conetructible, un terrain doit avolr acoks 4 une vole publique ou
pmautmmwrmwmmmpwmm.
voistn éventuellement obtenu par apphcation de la réglementation en vigueur.

- En aucun cas, 'scols ne pourra avoir uns largeur inférieure A 5 métres.

2%/ Voirie

« La destination ot Iimportance des constructions ou installations doivent
ro cormpatibles avec la capacité de la voirie qui les dessert.
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amécagements réalisés sur tout terrain dosvent dtre tols qu'tls garantissent
Vécoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant cas eaux.

Daca les autres cas (pas de réaeau ou réseay unitaire), Uinfiltration des eaux
pluviales dans Jo sc] devra étre favorisde autant que possible, xi la géologio cu
terrain (terrain porewd) le permet, ot 11! vlexiste sucun naque de polluticn <o In
nappe de la craie. Dans ce cas, les aménagements réalisés wur tout terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre dcoulement et 4 Iinfiltration des caux
ploviales.

EAUX USEES
llmouinwinﬂvmm!-u\nmo(ummﬂuum sana
sucune stagoation of sans aucun traitement préalable par des canalisations
soulerraines, au réseay public, e respectant ses caractéristiques.

Tmbu.nhbnwd:ummmm!d’minhmungnuukmmamu
m,uMd‘ommeulmmhumm\xl
ost en adéquation avec la pature du sol

Ce dispeaitif doit étre congu de fagen i #tre mis bon arcuwt, ot A oo que L
modtnmuommuuml}«ﬁldhuminmm(‘m
disposition ne #'spplique pas aux mones d assainissement ron collectyf approuvées
pa la commune.

Dlﬂltouhlan.hnut&e»d’miﬂmmn(duuuu&udm&mm-n
ronfors mhmm«bpmmmm.
Toste évacustion des caux ménagéres ou des efluents nor traités dans los foasés
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« Las facades avant des constructions doivent étre unplaniées avec un secul
dolbnhmuaxhuwrwﬂhrmw&ummnubk

. Les travaux visant & amébiorer Jo confort et Vutilisation des bituren:a
Mmunmmmhtdmwdupﬂuﬂnwmzt
#1e autorisés § Narnére cu dams ke prolongement du bitiment existant.

* Toute construction en limite sparative est interdte

'Swmhmwhlm“owwmumd‘wﬂ.‘
deit ésre selle que la différence de niveau (H) entre toat point de la constructicn
ﬂhpdﬂhsbplmpmchdthhmhdmﬂn:’uddcp-mbnn
mmmmmmmmumszuman.
distance ceo peut dtre inflrieure i 4 metres.

D_.ﬂgbdﬂnnmmkn-daﬂnmlublmuum
Ehmrbqudodnw

deux bitiments noa contigus doit towpurs dtre ménagle ure
{fisar mml’m&nbﬁhdﬂwfm'n
ots eux- pémes, ains que le passage et le foncionoement du matériel
re lincendie,

Annexes au rapport de 'enquéte publique EE 22000102/59- Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de

Fleurbaix

page 59



ABECKER
Tampon 


Envoyé en préfecture le 08/03/2023
Recu en préfecture le 08/03/2023
Publié le 08.03.2023

ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

ARTICLE N 11 : ASPECT BXTERIEUR

A Dispositiona G eéralos

hmhhmtummmmwn'&mmtqmwrémdc
I'observation da prescriptions spéciales si les constructions, par leur mtuation,
locr architecture, leurs dimensione ou laspect extérieur des bitimesta ou
onmm“diﬁuoubmodi.ﬁn.mdcr.ltuulmatmuauuwog
& Tunsérét des liex avoisiaants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains tine
qu'd la conservation dos perapectives monumentales.

B) Dispositions particulidres relatives aux constructions i UsARY
fhabitation,

a) Pacades : L'emploi & nu pour los fagades de maténaux destinds 4
#tro recouverts (tols que parpaicgs, briques creuses,..) est interdit. Cos
m&ummmwthQMmtu:wdmhwn.
it peiot dans la tonakisé générale de la constructicn. Toutefois, lo bétco
apparent peut dtre autorish o1l est réalisé avec coffrage appareilld et could avec
goin an vue do rester brut. Lo bois est autorisé ('utilisation de rondina de bols est
Siardite). Limitatson do matériaux telle que fausse brique . . sera interdite. Los
' ‘Mparatifs et Jes murs apparents d'un bitiment doivent étre trasté en

pie avec les fagades

~ b) Couvertures : Les constructions avec combles seront couvertes on
10 wu&w-d&qnmmm&mww.m).
acer laqué ou peint sera sdmis dans lo cas de rechercho architecturale

Rnlmhdhhcadc”i“‘.
: hdilpwnﬁdnmdumﬂnuﬂlpuﬁrd‘w
(pannesux sclaires, ..) o4t autorisde, dans oo cadre dos pentes

o), sous réserve qu'ellos ne couvrent que 60% maximum
pcueillant les eaux pluviales (végétalisation, s
x matérisux de couverture n'est pas
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d) Anpexes et exteasions

[lics devront étre traitées on harmonie avec lo bitiment principal. Les annexes
ouminnduwmmmlmgomhmupcmuudmwm
dquhWntM.M&hM&Mﬂd\mmﬁﬂ'
manmale de 20m® pourront étre réalishs on bois.

Les toitures de faibls pente (25* minimum) ou momopento, et les terrasses
mmat&ma!nhu.laplqwdﬂmmm,khﬂuudmnmmﬂo.wm
hmm&mmwphquumhnnﬂhtham&mirm
des bitimoents principaux ot nan viaihles dos voies. ‘ :
Mdmbpzbwmlmmlmwbwmdmhxm
h\m&mauq\m.wdunmwdmmawrdmccmwm
Jes Lisux ol ellea sont peu visibles des voies publiques.

«) Clitures

jﬂrmtl'dmdumuqumhm&mu

dﬂm-twimm.olhmnnzwxukmwdu
wdnpﬂhouuiulmwmuumdupwﬁ“chnnmc
ou pou un mur babut. La hauteur totale ne pourra exclder 1,20
0.40 métre bors sol pour la parte pleine.

1 ‘mamummhmmum
a r 2,00 métres. Lour partie pleine, #il en oxists, ne peurra
#t: de hautour hors sol.
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Q n- 1] i III I 4 | I
dactividée,
' ' & ‘ils sont
Les bitiments, quelle que soit leur deatmation, et les terrana méme § g
utilisée pour dépdts, parkings, aires do stockage, doivent dtre aménagés do tolle
sarte que la propreté ot Vaspect de la zone n'en sojent pas altérds,

ures - Les matérisux des couvertures seront L_xidxgnnxfcls
(tuiles, bac acier, etc...) et resteront en harmenie avec le site toatefais, 81l existe
un acrotdre pour cachey une partie de la taiture, cet acrotére davra courouner
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ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

- 1o stationnement des véhicules correspondant sux beeoind deo
mnnﬂmumulhthmdaﬂunhhﬂndohu‘hwmwbhqw.

ARTICLE N 13 : BSPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction dosvent dtre trmtées
chligatoirement en jardin dagrément

Los jardins potagers ne sont autorids qu'en partie arriére de Ihabitation.
Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.

Ah.m&‘
. -umaumxmmmmummuulmm
an arbre de haute tige su moins par 100 o' de terrain.

as 20 % do la surface des terrains devront étre trasids en copaces verts
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Le zonage « Np » correspond & celui défini dans le PLU antérieur, réservé koo roramser 02023003 DF

Le méme périmétre a donc été repris.

Comparatif nouveau PLU/ancien PLU

Avis du Commissaire enquéteur.

La demande émanant de Monsieur et Madame Thibault me parait recevable. En effet une extension du terrain
de bicross ne semble pas envisagée a [’avenir. Le classement de ces parcelles Al 44 et Al 45 en secteur A me
parait justifié. De plus, la moitié de la parcelle Al 45 est déja en secteur A...
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Courriel N°1- Madame Dorothée Chavatte.

Bonjour,

Je me permets de revenir vers vous car je vois que la révision du PLU a bien avancé depuis deux ans que je
vous ai adressé un courrier concernant la parcelle que possede ma meére, Mme Germaine Chavatte, Grand
Rue.

La ferme de ma mere a été vendue en juillet 2022, elle n'habite donc plus Fleurbaix mais y posséde encore
quelques terres agricoles.

M'informerez-vous, le moment venu, de la décision prise par la mairie de Fleurbaix? Ou dois-je , de mon
coté, faire une quelconque démarche?

Dans l'attente d'une réponse de votre part, veuillez agréer , Madame, Monsieur, I'expression de mes
salutations distinguées.

Jean-Marie Chavatte / Germaine Chavatte 694 rue Georges Clemenceau 62660 Beuvry.

Bonjour Monsieur, merci pour votre réponse. Je suis allé sur le site de la mairie de Fleurbaix et j'ai consulté
la rubrique " révision du PLU". ('séance du 30 juin 2022). En 2020, j'avais contacté la mairie qui m'avait dit
que le PLU était en cours de révision et Mme Verhuygue , me semble t'il, m'avait dit d'envoyer un courrier
et ma requéte serait examinée ; ce que j'ai fait en date du 23 novembre 2020. D'ailleurs, je retrouve cette
lettre dans la rubrique " doléances recues en mairie ". ( Chavatte Germaine et Chavatte Jean-Marie).

La mairie m'a dit aussi réecemment que chaque demande recevrait une réponse le moment venu.

Ma meére agee de 89 ans a quitte Fleurbaix en aolt 2022, la ferme a été vendue, mais elle possede encore des
terres agricoles sur Fleurbaix. Elle habite maintenant pres de chez moi, a Beuvry.

Ma demande vise a rendre constructible une parcelle actuellement louée a un cultivateur. Le souhait de mon
pére natif de Fleurbaix ( décédé en 2011), était que je fasse batir une maison sur cette parcelle, projet qui n'a
malheureusement jamais abouti. Il s'agit d'une pature située Grand Rue Parcelle Bn 812 ( numéro 18 sur le
plan cadastral) d'une superficie de OHa 210 a 80. Toutes ces informations sont dans la lettre que j'ai fait
parvenir en 2020. Je travaille et je ne pourrai pas venir vous rencontrer aux dates indiquées. J'espere
néanmoins que la mairie m'a bien renseigné et que ma demande sera étudiée. VVoila pourquoi je me suis
permis de vous demander ce que je devais faire maintenant en plus de la lettre qui semble avoir été prise en
compte. Je souhaitais simplement savoir si et quand j'aurais une réponse , si cette parcelle était susceptible
de devenir terrain constructible.

J'espére avoir développé mon observation pour vous aider a comprendre l'objet de mon mail.

Merci de me tenir informé .

Cordialement,

Jean- Marie Chavatte et Germaine Chavatte ( ma mére).

Bonjour Madame,
J’ai repéré votre parcelle sur le plan de zonage du projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de

Fleurbaix.
Cette parcelle est située en zone A (agricole) donc en dehors de tout secteur autorisé a 1’urbanisation.

Votre demande vise a rendre constructible cette parcelle. Votre observation sera soumise au porteur du
projet, la mairie de Fleurbaix au travers de mon proceés-verbal des observations que je remettrai dans un
délai de 7 jours a compter de la fin de I’enquéte. La réponse, si réponse il y a, apparaitra dans le mémoire en
réponse de la mairie qui figurera dans mon rapport.

Ce sera alors a vous de vous renseigner en consultant mon rapport qui sera mis en ligne sur le site de la
mairie, a priori debut février 2023.

Cordialement
Yves Reumaux
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Aprés recherches, cette parcelle se trouve grand rue, 1’exploitation figurant sur ce plan est celle de Monsieur
Jean Michel Lamérand

Réponse de la mairie de Fleurbaix.
Cette parcelle est classée en zone agricole. Il s’agit d’un secteur d’habitat isolé, en dehors de la trame urbaine,
telle que définie dans le rapport de présentation du PLU. Les terrains seront donc maintenus en zone A.

Avis du Commissaire engquéteur.
Dont acte

Courriel N°2-Madame, Marion Courcelles. Une piéce jointe jeudi 8 décembre

Monsieur,

Comme vu lors de mon passage en Mairie ce matin, je confirme mon engagement contre ce projet de
construction sur la zone appelée "Extension du Biez",

en effet, celle-ci présente des risques d'inondations et viendrait perturber I'écosystéeme naturel de la zone.
Préservons nos zones agricoles, notre beau village et ses habitants.

Il semble que d'autres zones soient moins sensibles a tous niveaux (Extension vers le Trinquet) ; pourquoi ne
pas privilégier cette alternative ?

De plus, les infrastructures de la ville ne sont pas adaptées pour une augmentation de la population dans ces
proportions.

La sécurité des habitants de la Résidence, compte-tenu de la hausse de la circulation, serait aussi remise en
cause.

Merci de prendre en note ces remarques.

A votre disposition pour échanger.

Cordialement,

Marion Courcelles
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Réponse de la mairie de Fleurbaix.
Voir réponses ci-dessus. En 2019, les terrains étaient effectivement devenus inconstructibles, la loi ALUR

ayant erigée une régle d’inconstructibilité des zones 2AU de plus de 9 ans, a partir de I’approbation du PLU.

Avis du Commissaire enquéteur. : Dont acte
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Courriel N°3-Madame Leblond Joséphine. 9d

Bonjour,

Je me permets de vous contacter au sujet de 1’enquéte publique en cours concernant la révision générale du
Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Fleurbaix et du projet d’extension de la Résidence du Biez.

En effet, résidente depuis moins de 2 ans au sein de la commune, je constate deja, malgré mon attrait pour
cette commune, quelques difficultés, qui, @ mon sens, méritent réflexion avant d’envisager toute extension.

Dans un premier temps, jeune maman, j’ai pu constater I’énorme difficulté de trouver un mode de garde
pour mon enfant dans la commune ou aux alentours. Malgré une inscription des février 2022, une place en
creche municipale n’est envisageable qu’a partir (sans certitude) de septembre 2023 et aucune assistante
maternelle n’est disponible. Je m’inquiéte donc déja des places en école également a force d’accroitre le
nombre d’habitants de la commune.

J’ai également été témoin des difficultés rencontrées pour se promener avec un enfant en bas age au sein de
la commune, en poussette notamment (trottoirs non adaptés, trop hauts, passages piétons décalés par rapport
a la hauteur du trottoir, voitures qui empiétent sur les trottoirs en empéchant le passage des poussettes et
fauteuils roulants notamment). Toutes ces problématiques se posent donc également pour les personnes en
fauteuils roulants, qui, je suppose, éprouvent autant de difficultés a circuler par endroits dans la commune.
Avant d’envisager d’augmenter la population en créant de nouveaux logements, et avant de faire venir
d’autres familles, ne peut-on pas plutdt adapter, optimiser les conditions d’accueil des habitants actuels ?

Se pose donc le probléme de saturation des installations et des adaptations/ travaux nécessaires avant toute
extension de la commune, pour améliorer les conditions de vie au sein de notre commune.

Dans un deuxiéme temps, habitants au 31 Résidence du Biez, nous avons pu constater, trés régulierement,
I’inondation du jardin voisin et d’une partie du champ derrieére chez nous a I’occasion de grosses averses.
Cela pose donc la question de la possibilité de construire des logements sur une zone dont on constate
I’inondation réguliérement.

Enfin, le stationnement au sein de la Résidence du Biez est loin d’étre optimisé€ puisque se pose souvent le
probléme des places de stationnement, trop peu nombreuses. Augmenter le nombre de maisons sans
augmenter considérablement le nombre des places de stationnement ne ferait qu’accentuer le probleéme, sans
parler de la nuisance sonore et du risque accru pour les promeneurs et enfants de la résidence avec
I’accroissement de la circulation au sein de la Résidence.

Finalement, au vu de ces arguments liés a la saturation évidente des installations, aux difficultés de
circulation (piétonne notamment), aux nuisances engendrées par les travaux et au risque d’inondation qui
semble exister, je vous fais part de mon avis défavorable quant a 1’aboutissement de ce projet.

Bien cordialement,

Joséphine LEBLOND

Reéponse de la mairie de Fleurbaix. VVoir réponse observation n°7.
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Courriel N°4-Madame Brassart Mathilde jeu. 8 déc. 14:23 (il
y a9 jours)

Bonjour,

Ayant pris connaissance du projet « extension du biez », je tiens par ce présent mail a vous informer ma
désapprobation.

En effet, la résidence du biez est un lotissement ou il fait bon vivre et ou, malgré le grand nombre de
maisons, nous bénéficions d’un cadre agricole qu’il faut savoir préserver. Construire davantage dans ce
secteur ferait perdre la nature méme de fleurbaix, un village aux nombreuses commodités dans la campagne
agricole.

De plus, le lotissement étant excentré, nous devons amener nos enfants a 1’école le plus souvent en voiture
(en moyenne 40minutes aller-retour a pieds avec de jeunes enfants). Il est déja difficile de circuler, se garer
et conduire nos enfants en sécurité aux abords de I’école publique que construire de nouvelles maisons aussi
¢loignées du centre demanderait aux parents d’utiliser davantage leur véhicule. Les pollutions sonores et
environnementales en seront des conséquences directes. Dans une société ou il est nécessaire de valoriser les
démarches écologiques et environnementales, construire de nouveaux logements a moins grandes échelles et
a proximité des commerces, des infrastructures, des écoles/créches valoriserait davantage la mobilité douce
au sein de Fleurbaix pour continuer d’en faire une ville dynamique dans une campagne ou il y fait bon

vivre.

Je vous prie de bien vouloir prendre note de mes remarques et de m’informer de la bonne réception de mon
mail,

Bien cordialement

Mathilde BRASSART

33, résidence du biez

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

Voir réponse observation n°7.

Avis du Commissaire enquéteur.

Certes l’avis de la DDTM, favorable au projet justifie cette réponse du maitre d’ouvrage, néanmoins il est
important de faire un maximum d’efforts pour réduire encore la consommation d’espaces agricoles

Courriel N°5-Monsieur Jérémy Courcelles

Témoignage CONTRE le projet d'extension du BIEZ

Monsieur,

je confirme mon engagement contre ce projet de construction sur la zone appelée "Extension du Biez", en
effet, celle-ci présente des risques d'inondations et viendrait perturber I'écosystéme naturel de la

zone. Préservons nos zones agricoles, notre beau village et ses habitants. 1l semble que d'autres zones soient
moins sensibles a tous niveaux (Extension vers le Trinquet) ; pourquoi ne pas privilégier cette alternative ?
De plus, les infrastructures de la ville ne sont pas adaptées pour une augmentation de la population dans ces
proportions. La sécurité des habitants de la Résidence, compte-tenu de la hausse de la circulation, serait
aussi remise en cause.

Merci de prendre en note ces remarques. A votre disposition pour echanger.
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Réponse de la mairie de Fleurbaix.
Voir réponse observation n°7.

Avis du Commissaire enquéteur.

Certes [’avis de la DDTM, favorable au projet justifie cette réponse du maitre d’ouvrage, néanmoins il est
important de faire un maximum d’efforts pour réduire encore la consommation d’espaces agricoles

Courriel N°6-Madame Alexandra Garcia

jeu. 8 déc. 19:04 (ilya?9
jours)

Mr le commissaire enquéteur bonjour,

Je suis résident de Fleurbaix depuis 2 ans, et je viens d'apprendre la révision du PLU incluant la construction
d'une vingtaine d'habitations derriere ma résidence.

Je trouve que ce projet n'est pas profitable a la ville de Fleurbaix et s'il fallait vraiment construire, je trouve
que le lieu sélectionné n'est pas le plus opportun.

Si je trouve que ce projet n'est pas profitable a la ville c'est parceque les infrastructures ne sont pas adaptées
a recevoir de nouveaux habitants.

Je vous fais part de mon expérience liée a la recherche d'une place en creche a Fleurbaix. Apreés plusieurs
mois d'attente sur la file d'inscription nous avons été contraints de placer notre enfant a bois-grenier car nous
n'avons pas eu de place a Fleurbaix.

Quand je vois le nombre de jeunes enfants dans mon quartier j'ai peur de rencontrer le méme probléme
lorsque sera venu le temps de l'inscription a I'école.

Les routes d'acces a ce futur quartier ne me semblent pas non plus adaptées pour recevoir plus de trafic.
Il est déja dangereux aujourd'hui de se croiser a la sortie de la résidence du biez pour accéder a la rue des
Glattignies.

Ce trafic supplémentaire sera également dangereux pour les nombreux enfants jouant dans les rues de la
résidence du Biez.

Il n'y a méme pas de trottoir dans I'ensemble du lotissement. Nous ne voulons pas qu'un enfant se fasse
renverser.

Nous avons choisi de vivre a Fleurbaix pour son charme, sa tranquillité, son esprit village, nous ne
souhaitons pas voir les constructions dévorer les champs et défigurer le paysage.

Un vote avait été fait pour demander aux habitants de choisir s'il fallait batir coté Trinquet ou Residence du
Biez.

Le résultat du vote eétait clair, les administrés ne voulaient plus de construction et s'il en fallait une ce serait
coté Trinquet car cela limitait les nuisances.

J'espere que nos voix seront entendues et que le village restera ce qu'il est aujourd'hui.
Cordialement,

Alexandre GARCIA
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Réponse de la mairie de Fleurbaix.
Voir réponse observation n°7.

Avis du Commissaire enquéteur

Certes [’avis de la DDTM, favorable au projet justifie cette réponse du maitre d’ouvrage, néanmoins il est
important de faire un maximum defforts pour réduire encore la consommation d’espaces agricoles

Courriel N°7-Madame Emilie Delcourt

Monsieur,

Habitante de la résidence du Biez depuis décembre 2020, j'ai appris récemment via un article de la Voix du
Nord qu'un projet de construction d'une vingtaine de nouveaux logements était imminent, c6té Becque du
Biez.

Je souhaite vous faire part de mon opposition a ce projet. D'une part, pour ne pas faire de Fleurbaix une cité
dortoir...nous sommes venus nous installer dans ce village pour bénéficier du calme et de la campagne
environnante pour y élever nos enfants. D'autre part, et cela concerne plus précisément la Résidence du
Biez...car cette zone présente des risques d'innondations (nous avons appris que des débordements de la
Becque du Biez ont eu lieu en 2012 et en 2021 et cela risque de s'aggraver avec de nouvelles constructions)

Pourquoi vouloir batir a tout prix et au plus vite alors que nos infrastructures n'auront pas le temps de
s'agrandit et de s'adapter a cette nouvelle densité de population ? Les créches de la ville n'ont pas pu
accueillir nos enfants, qu'en sera-t-il demain lorsque nous devrons les scolariser ?! Et qu'en sera-il de la
circulation des voitures a proximité de nos maisons ? Il y a déja bien assez de trafic aux alentours de notre
quartier...

Pourquoi ne pas laisser plus d'espaces verts ? lls n'y en a déja pas dans la résidence et il faudrait encore plus
bétonner cette zone ?

J'espére vraiment que nos voix seront entendues et qu'enfin les décisions prises au sein de la commune
seront respectueuses de I'environnement.

Bien cordialement,

Emilie Delcourt
Envoyé depuis mon appareil Galaxy

Réponse de la mairie de Fleurbaix.
Voir réponse observation n°7.

Avis du Commissaire enquéteur.
Certes [’avis de la DDTM, favorable au projet justifie cette réponse du maitre d’ouvrage, néanmoins il est
important de faire un maximum d’efforts pour réduire encore la consommation d’espaces agricoles

Courriel N°8- Madame Adeline Druelle.

Témoignage contre le projet d'extension de la résidence du Biez
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Madame, Monsieur,

Nous avons choisi d'emménager a Fleurbaix pour ce cadre de vie idéal a la "campagne”, un village proche
des grands axes routiers ou le calme et la nature sont encore présent.

Le projet d'extension du bizet va nous faire perdre ce cadre vert que nous aimons tant, sans compter que
I'accroissement de la population augmente considérablement le risque d'inondation.

Nous avions choisi Fleurbaix pour sa préservation de I'écosysteme, que restera-t-il avec ses constructions
comme espace a cultiver ? Comme espace de promenade ?

Mon inquiétude se porte également sur les infrastructures de Fleurbaix, étant maman de deux enfants il y a
actuellement une saturation du centre aére, de I'attente sur les livres de bibliothéque, des sports avec un
quota vite atteint et peut-étre la disparition de la mjc...

L'augmentation de la population aura également des conséquences sur la circulation et sur la sécurité des
riverains.

Pour toutes ces raisons, j'espére qu'il y aura une discussion avec les habitants actuels afin de trouver une
solution adaptée aux besoins et a sa population.

Restant a disposition pour un échange,
Cordialement, Mme Druelle,121 résidences du Biez, Fleurbaix

Réponse de la mairie de Fleurbaix.
Voir réponse observation n°7.

Avis du Commissaire enquéteur.
Certes ['avis de la DDTM, favorable au projet justifie cette réponse du maitre d’ouvrage, néanmoins il est
important de faire un maximum d’efforts pour réduire encore la consommation d’espaces agricole

Courriel N°9-Madame Audrey Pelé

Avis défavorable projet "extension du biez"

Bonjour

Par cet email, je souhaite vous exprimer mon avis défavorable au projet d'extension de la résidence du biez.
Le dimensionnement des infrastructures actuel (routes, créches, etc) est déja limité vis a vis de la population
actuelle de Fleurbaix.

Aussi, en tant qu'habitant de la résidence, je souhaite faire-valoir notre voix pour qu'il continue de faire bon
vivre a Fleurbaix.

Merci d'avance de votre considération et soutien,
Cordialement

Audrey Pelé
Réponse de la mairie de Fleurbaix.
Voir réponse observation n°7.

Avis du Commissaire enquéteur.
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Courriel N°10- Monsieur Bernard Payeleville (deux pieces jointes)

Phasage d’ouverture des zones a urbaniser
Bonjour,
Biez 2 est prévu 2023. Ou est I’urgence ?

Car il y a I’avis réservé de la Chambre d’agriculture qui préconise d’urbaniser en priorité le Trinquet dés
2023 (Aopl) et donc Biez2 seulement en 2028 apres la friche Chausson en 2025 !

(Sinon le fermier ne pourrait plus exploiter sa bande de 6000 m2 au Trinquet.
Et en plus ¢a laisse le temps de régler I’acceés du fermier au Biez 2)

Réponse de la mairie :
« L’échéancier est fixé selon le parti d’aménagement choisi par la collectivité. La volonté est de ne pas
changer le phasage. »

I'OAP « de Ia du tring » ot de Ia zone
économique entre la « RD176 et la rue des Crombions ».

Habitat : ouverture 3
partir de 2028

Economle :
ouverture dés
Fapprobation

Los 6c Souverticn &1 de Ia zone habitat (& partic de 2028) of do % 3 . ”
1a zone jque (dés du Plu) sont L’échéancier est fixé selon le parti d’aménagement choisi

par la collectivité. La volonté est de ne pas changer le

Ainsl, uns %ols évincé des parceies lides & le rone dconomique. lexplotent 2 (Mr
Lescal Mok - EARL do FEairoa) davrs explolior une potile bande (on bleu), dificliement phasage.
accessible, d'une faible largeur et d'une surfece forlement rédulte (6000m2). Son liot

se trouvers b turé. De plus, los réseaux de drainage
vont étre cassés ce qul va des sur e secteur

Au vu des par OAP, 1a
d'ag: que le o des zones & P'urbanisation
=oit revu.

Au vu de T o de 1a

friche Réseau pro, nous que 'OAP de Ia zone du Trinquet
soit ouverte & partir de 2023 donc passe en OAP 1, suilvie de I'OAP 2
reconversion de friche & partir do 2025 ot que I'OAP extension de la résidence
du Biez passe en OAP 3.

Avis du Commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur pose également cette question au travers de ses observations.

Courriel N°11- Famille Delebecq (une piéce jointe)

A T’attention de Monsieur Reumaux,
Monsieur,
Nous nous sommes rencontrés le 8 novembre dernier a Fleurbaix.

Ma famille est propriétaire de la parcelle AC319 qui s’inscrivait jusqu’alors dans projet de continuité
d’aménagement constructible d’un ensemble d’environ 9 hectares).

Sur cet ensemble, il y a 10 ans, seule la moitié environ a été constructible, suite & la décision de la
municipalité (Ia parcelle AC319 n’en faisait pas partie), reportant le projet de construction de 1’autre moitié.
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financiére serait pour nous considérable.

La société Habitats Hauts de France a acheté la parcelle AC325 qui redeviendrai, comme notre parcelle,
terrain agricole (perte d’environ 200 000 euros pour cette sociéte).

La société European Homes a mis des bouchons en extrémité de voiries empéchant tout aménagement sur
les parcelles AC 405 et 344, qui elles seraient constructibles.

Lors d’une rencontre a la mairie, M Cottignies, nous a précisé que, la municipalité s’opposerait a ce que
notre parcelle devienne constructible.

La municipalité serait-elle la seule a décider ?

Nous comprendrions de sursoir la constructibilité de cette parcelle de quelques années, mais la municipalité
nous a clairement annoncé que la loi ALUR empécherait définitivement que cette parcelle devienne
constructible.

Je vous remercie pour toutes les informations que vous pourrez nous donner et vous prie de croire, Monsieur
Reumaux, I’expression de mes salutations distinguées

Piéce jointe

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

L’ancienne zone 2AU a été redimensionnée et divisée en deux. En effet, avec la possibilité de renouvellement
urbain genérée par la friche chausson, la commune n’avait plus besoin d’autant de surfaces en extension pour
atteindre les objectifs démographiques. En outre, dans la continuité de la loi Climat et Résilience, la commune
a fixé un objectif de division par deux de la consommation d’espace agricole ces dix derniéres années. De fait,
elle ne pouvait reprendre I’intégralité de ce site en 1AU.

Avis du Commissaire enquéteur.
Dont acte
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Courriel N°12- Monsieur Eric Forgeois pour les époux Thibault (une pli2:252215209380-20230113 PLU2023003 DE

erger

E wrault

Monsieur le commissaire enquéteur,

Dans le prolongement de notre échange qui s’est tenu en mairie de FLEURBAIX le samedi 03.12.2022 et
dans le cadre de I’enquéte publique a laquelle est soumise actuellement le projet de révision générale du
PLU de FLEURBAIX, je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint les observations que je formule au nom
et pour le compte de M. et Mme THIBAULT, propriétaires des parcelles Al 44 et Al 45.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d’agréer, Monsieur le commissaire enquéteur, I’expression
de mes salutations respectueuses.

Eric FORGEOIS

Réponse de la mairie de Fleurbaix.
Ce courriel ainsi que la piéce jointe est une copie du courrier N°8 déja traite dans ce document

Avis du Commissaire enquéteur

Effectivement

Courriel N°13- Monsieur et Madame, Houvenagel

Nous contestons , par ce mail ,le projet de construction sur la zone appelée "Extension du Biez".
Celle-ci présente tout d’abord des risques d'inondations et une perturbation probable de I'écosysteme
naturel de la zone.

D’autre part , les constructions vont engendrer des nuisances sonores importantes, des modifications de
I’espace et une population en augmentation qui ne correspond peut-€tre pas a ce qui est attendu d’un village.
La circulation aux alentours de la résidence est déja compliquée notamment avec la mise en place des
nouvelles priorités a droite ; cela va devenir complétement ingérable .

D’autres secteurs , dans le village , pourraient-ils correspondre davantage a ce projet ?

Nous avons choisi Fleurbaix pour sa qualité de vie, sa tranquillité, ses commerces de proximité...

Il'y a bientdt 4 ans que nous ne regrettons pas ce choix.

Nous sommes trés inquiets néanmoins par des projets de construction tels que celui-la.

Avant notre signature, aucun autre projet a I’époque n’était envisagé sur cette zone.

Nous espérons que ce mail retienne toute votre attention.
Dans I’attente de votre retour,

Cordialement
Mr et Mme Houvenagel
129, résidence du Biez

Fleurbaix

Réponse de la mairie de Fleurbaix.
Voir réponse observation n°7.

Avis du Commissaire enquéteur
Voir mon avis observation n°7
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Herger

A I'attention de Monsieur Reumaux,
Monsieur,
Nous nous sommes rencontrés le 8 novembre dernier a Fleurbaix.

Ma famille est propriétaire de la parcelle AC319 qui s’inscrivait jusqu’alors dans projet de continuité d’aménagement
constructible d’'un ensemble d’environ 9 hectares).

Sur cet ensemble, il y a 10 ans, seule la moitié environ a été constructible, suite a la décision de la municipalité (la
parcelle AC319 n’en faisait pas partie), reportant le projet de construction de I'autre moitié.

Aujourd’hui, suite a la révision du PLU, non seulement la parcelle AC 319 ne fait pas partie des projets de
constructibilité, mais elle redeviendrait zone agricole. Cette parcelle s’étend sur 15700m?, La perte financiére serait
pour nous considérable.

La société Habitats Hauts de France a acheté la parcelle AC325 qui redeviendrai, comme notre parcelle, terrain
agricole (perte d’environ 200 000 euros pour cette société).

La société European Homes a mis des bouchons en extrémité de voiries empéchant tout aménagement sur les
parcelles AC 405 et 344, qui elles seraient constructibles.

Lors d’'une rencontre a la mairie, M Cottignies, nous a précisé que, la municipalité s’opposerait a ce que notre
parcelle devienne constructible.

La municipalité serait-elle la seule a décider ?

Nous comprendrions de sursoir la constructibilité de cette parcelle de quelques années, mais la municipalité nous a
clairement annoncé que la loi ALUR empécherait définitivement que cette parcelle devienne constructible.

Je vous remercie pour toutes les informations que vous pourrez nous donner et vous prie de croire, Monsieur
Reumaux, I'expression de mes salutations distinguées.

Réponse de la mairie de Fleurbaix.
Ce courriel ainsi que la piéce jointe est déja traité dans ce document, courriel N°11

Avis du Commissaire enquéteur
Effectivement

Courriel N°15- Monsieur Stéphane Maisse

Bonjour,

Si le projet de création d’une zone tertiaire a I'entrée de Fleurbaix est jugée nécessaire pour
permettre le développement a long terme de Fleurbaix, il est essentiel de ne pas perdre l'identité
« Village », de méme qu’il est essentiel de pouvoir séparer les usages pour préserver la qualité de
vie des habitants de Fleurbaix qui fait toute sa renommeée et son attrait.

Le projet de création d’'une zone tertiaire dans le secteur de la rue des Crombions doit donc
intégrer la création d’'un accés a I'entreprise COURDENT depuis la route qui méne a Bois Grenier
dimensionnée pour que 'ensemble de ses camions et engins de chantier cheminent
obligatoirement par ce nouvel acces et n’affecte plus la sécurité de la rue des Crombions
(passages tres nombreux et a vitesse élevée répétés).
Il est nécessaire en parallele :

¢ soit d’interdire physiquement par des chicanes/rétrécissements le passage des camions de cette entreprise

par la partie de rue des Crombions entre |'entreprise et le centre du village
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Berger

De méme la création d’'une zone tertiaire/d’activité a I'entrée de Fleurbaix ne doit pas conduire a
un accroissement du trafic dans le village et dans la rue des Crombions qui ne doit pas devenir
une voie de desserte de cette nouvelle zone alors que :

e Lamairie s’engage a améliorer la sécurité routiére en limitant la vitesse et le nombre de déplacements en

voiture

e Larue des Crombions est une rue particulierement prisée des familles avec enfants qui se promenent a pied
et en vélo toute la semaine et non pas seulement le week-end. La cohabitation avec des véhicules qui
roulent trés souvent trop vite est particulierement dangereuse

e La mairie s’engage a promouvoir les déplacements doux

Je vous remercie par avance pour la prise en compte de nos observations.

M et Mme MAISSE Stéphane
2A rue des Crombions
62840 FLEURBAIX

Réponse de la mairie de Fleurbaix.
Comme indiqué précédemment (voir observation n°5), I’OAP sera corrigée afin de garantir une entrée / sortie

des véhicules de ladite zone vers la Grand Rue. A ce titre I’acces aux véhicules supérieurs au 3,5 tonnes sera
interdit.

La commune réaffirme sa volonté d’assurer la préservation du cadre de vie qui est un axe essentiel du projet
de PLU. Par ailleurs la rue des Crombions est un axe dédié a la mobilité douce (chaucidou créée) et la vitesse
a été limitee a 30km/h au droit des habitations.

Avis du Commissaire enguéteur.
Dont acte

Courriel N°16- Monsieur Jean-Luc Lescaillet. 16 décembre 2022

Monsieur,

Je me permets de revenir vers vous, j'ai eu un entretien approfondi

avec la communauté de commune Flandre-Lys.

Il en ressort que le souhait de la zone artisanale est bien de la

commune de Fleurbaix, la CCFL ne faisant qu'appuyer cette proposition.
Cette situation me donne raison, en effet cela corrobore les remarques
que j'ai fait dans mon courrier du 22 novembre 2022.

Je vous prie, Mr Reumaux, d'agréer mes sinceres salutations.

Jean-Luc Lescaillet
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Jean-Luc Lescaillet le 22 novembre 2022
874 rue de |'Estrée
59193 Erquinghem-lys
Earl De L'Estrée
Mr Yves Reumaux
Commissaire Enquéteur
Monsieur ,

Suite a la révision du PLU sur la commune de Fleurbaix courant octobre 2022 ,

il s'avére que celle-ci envisage le changement de destination des parcelles que j'occupe
en tant qu'agriculteur ,section AE ,parcelle numéro . 1,5.7,9,10,12 ,
Cette spoliation de mon outil de travail aura des conséquences directes sur mon exploitation .
tout d'abord ; une baisse de plus 6% de ma surface labourable .

une baisse de plus 10% de mes primes PAC (voir %.par culture a respecter ) .

une baisse de plus 6% de mon nouveau plan d'épandage contractualisé .

une baisse plus significative encore de mes revenus en fonction des cultures
implantées et des valeurs contractualisées chaque année .

Un maintien de mes charges quasiment ! , avec moins de revenus .
En résumé , une exploitation qui voit son potentiel se restreindre nettement , et son avenir ,aussi .
Je tiens a préciser que derriére moi , une nouvelle génération compte prendre le relais .

Sur les nouvelles destinations ; UNE PARTIE serait en terrain a batir , d'ici 2028 !!.
Je tiens a rappeler qu'au niveau du lotissement du Biez , vous avez une partie de parcelle qui n'est
toujours pas batie ,alors que sa destination est changée . Quand il y a un changement de destination ,
cela doit se faire de fagon , 4 ne pas attribuer des délaissées a l'agriculture , le découpage doit
prendre en compte les criteres de base de l'exploitation , le morcellement est déja un handicap
certain , de grace n'augmentons pas cette situation en zone périurbaine .
Est il sérieux de prévoir 156 maisons de plus , soit 312 véhicules de plus ,avec un réseau routier
déja saturé aux heures de pointe ? . Le bien vivre dans un village est primordial , si non habitons en
ville !

UNE PARTIE serait classée en zone artisanale ,
Ce souhait est activé par les deux entreprises qui jouxtent les parcelles concernées , Il est bon de
rappeler que si ces derniéres sont la , elles ont bénéficié de permis agricoles, obtenus de fagon plus
ou moins illicite , principalement pour l'une d'entre elles . Celles-ci , aujourd'hui , ont I'envie de
s'agrandir en prenant possession des parcelles voisines , & moindre coft , avec l'appui de certains
disciples situés dans les différentes couches de I'administration locale et communautaire .
En l'espéce , ce changement de destination PROFITE a ces deux entreprises uniquement .
L'intérét est TOTALEMENT PRIVE .
Je tiens & rappeler que la communauté de communes FLANDRE LYS ,dispose d'un nombre
important de friches industrielles ,issus des anciens tissages et teintureries sur le territoire voisin
de SAILLY SUR LA LYS , alors pourquoi encore artificialiser des terrains agricoles .

En résumé , Je suis en tant qu'agriculteur , détenteur de baux ruraux de ces parcelles

,TOTALEMENT OPPOSE a ce changement de destination ,pour les raisons évoquées
précédemment .

Je vous prie , MR LE COMMISSAIRE , d'agréer mes sincéres salutations
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Famille Cardon-Taffin le 05 décembre 2022
Mme Martine Verdiére-Cardon

27 ,rue Du Quesne

62840 Fleurbaix

Mr Yves Reumaux
Commissaire Enquéteur

Monsieur ,

Je me permets d'intervenir , suite a la révision du PLU de Fleurbaix courant octobre
dernier , dont I'étude est en cours . Celle-ci envisage le changement de classification de certaines
parcelles . Il s'avere que notre famille est propriétaire de la parcelle , section AE , numéro 7 ,
qui est classée en Agricole depuis toujours . Celle-ci se voit affecter en 1AUE , suite a la révision
qui est a I'étude , c'est a dire en zone artisanale , pour ne pas dire en zone industrielle !!!.

Cette proposition est suscitée a la base , par les deux entreprises voisines qui ont envie de s'agrandir
a FAIBLE COUT , en SPOLIANT notre propriété . Il est a préciser que celles-ci sont arrivées sur
ce site , en contournant les lois . En effet celles-ci ont bénéficié pour leurs installations de permis
Agricoles , sachant que 'une est dans le BTP et la construction , 1'autre dans le transport .

Et aujourd'hui , ils veulent s'accaparer des terrains voisins . Que I'on m'explique cette méthode !! .
Quand on parle d'intérét collectif , cela est totalement FAUX , cela reléve uniquement de l'intérét
PRIVE de ces derniers . Il est vrai que ces entreprises ont des relais au sein du conseil municipal ,
et de la communauté de communes Flandres Lys , mais cela ne les autorisent pas de s'approprier
notre parcelle .

En résumé , notre famille Cardon-Taffin sera catégorique , soit notre propriété section AE ,n 7,
voit son changement de classification en 1 AU , soit elle reste en terrain Agricole .

Veuillez recevoir, Mr le Commissaire , I'assurance de ma considération distinguée .

La Famille Cardon-Taffin
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Berger

Levrault

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

La CCFL ne s’oppose pas a I’inscription de zones économiques de moins de Sha sur les communes la
composant, conformément aux orientations du SCOT.

Avis du Commissaire enquéteur.
J'ai personnellement sollicité la CCFL afin de connaitre leurs intentions sur cette zone et de mesurer la

pertinence du projet en adéquation avec une réelle demande du monde économique.

Je n’ai pas eu de réponse. Je ne suis de ce fait, pas persuadé de la nécessité de réaliser cette zone tertiaire.

Pour autant, ce projet aurait l’avantage de réduire la circulation sur la rue des Crombions, mais ce serait un
effet induit.

Courriel N°17- Monsieur Hervé Branquart. VVendredi 16 décembre

Bonjour Madame, Monsieur
Nous avons pris connaissance du projet de création d’une zone tertiaire a I’entrée de Fleurbaix.

Ce projet concerne la vie de la rue des Crombions. Nous souhaiterions que ce projet intégre obligatoirement
la création d’un accés a la Grande Rue pour I’entreprise COURDENT afin que ses camions et engins de
chantier ne cheminent plus par la rue des Crombions (passages trés nombreux et a vitesse élevée répétés).
Des chicanes/rétrécissements ou pourquoi pas une voie sans issue sont des solutions pour interdire le
passage des camions de cette entreprise dans la rue des Crombions.

Nous craignons également 1’accroissement du Traffic de véhicules commerciaux et industriels, la sécurité
pour les piétons qui y serait liée et la dégradation du revétement de notre rue.

Nous souhaiterions que soit porter au dossier nos exigences et suggestions.

La rue des Crombions tant prisée par les habitants de Fleurbaix ne doit pas étre sacrifiée surtout que cela
pourrait étre anticipé en intégrant notre demande. Son charme bucolique sera largement entamé apres la
construction de cette zone dans sa partie proche de la rue Mauve. La sécurité routiére doit étre préservée
pour ses riverains également.

Dé¢ja I’an dernier nous avons vécu une injustice en n’étant pas tous reli€s au réseau des eaux usées pour une
raison qui nous échappe encore. Nous sommes pour le développement de Fleurbaix mais également pour le
respect de la vie de ses résidents

Je vous remercie par avance pour la prise en compte de nos observations.

Avec tout notre respect

Anne et Hervé Branquart 7 rue des Crombions 62840 FLEURBAIX
Stéphane MAISS

Réponse de la mairie de Fleurbaix.
Comme indiqué précédemment (voir observation n°5), I’OAP sera corrigée afin de garantir une entrée / sortie

des véhicules de ladite zone vers la Grand Rue. A ce titre I’acces aux véhicules supérieurs au 3,5 tonnes sera
interdit.
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vitesse a été limitée a 30km/h au droit des habitations.

Avis du Commissaire enquéteur
Dont acte

Courriel N°18- Monsieur Alain Lecoeuche. Vendredi 16 décembre

Ajout au registre - Complément d'info Parcelle n°9 AH et 40

Bonjour Mr. Reumeaux,
Veuillez trouver ci-dessous un complément d'information a consigner sur registre :
LECOEUCHE ALAIN, 2 Rue Mauve FLEURBAIX

Je suis propriétaire de la parcelle N°9 AH ainsi que de la parcelle 40.En complément a ma visite du samedi 03/12/22
(Permanence n°3), je tiens a préciser que cette dent creuse a (comme vous pourrez le constater sur le plan cadastral)
la particularité d'étre enclavée avec d'autres habitations sur les cotés, mais également sur l'arriére de la parcelle
avec une autre habitation (Parcelle AH n°38), limitant ainsi la possibilité d'en exploiter quelconque usage agricole,
gue ce soit de par sa taille restreinte ainsi que de par sa localisation avec les autres habitations.

Je réitére donc ma demande afin que cet espace soit considéré en zone constructible.
Bonne réception,

Alain Lecoeuche

Réponse de la mairie de Fleurbaix
Voir observation n°2. Cet ensemble de construction fait partie du « hameau vert », espace peu dense et

verdoyant, dont la préservation est un axe majeur du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
du PLU. En ce sens, les constructions autorisées sont trés limitées : seules les extensions et annexes des
constructions d’habitations sont possibles. Le projet de zonage en 1’état est maintenu.

Avis du Commissaire enquéteur
Dont acte

Courriel N°19- Monsieur Antoine Decherf. Vendredi 16 décembre

monsieur,je soussigné antoine decherf agriculteur a erquinghem-lys dont je cultive une parcelle du
biez,je m oppose au projet du nouveau lotissement du biez pour plusieurs raisons,il faut prendre le
minimum de terrain agricole pour moi ¢ est une perte seche parce que je n arrive pas a en
recuperer ailleurs(pression immobilieres tres important dans les communes voisines)

d autr part | acces pour la parcelle qui me reste est tres confu,compliquer pour y acceder.

par rapport a habitat hauts de france qui ont acheter les terrrains juste avant la revision du
PLU,qui ont dis au proprietaire nous prenons un risque" ¢ est pour cela que nous achetons moins
chers", je n aime pas du tout cette maniere surtout que j ai recu un recommende pour renoncer au
bail,ils auraient pu me contacter.et | histoire des acces qui appartient a un concurrent. je n ai pas
clair du tout!!

pour la commune de fleurbaix,il y a beaucoup trop de projet,ca ne seras plu un village mais une
ville malheurement pour les habitants,ils peuvent constuire | emplacement chausson environ
3hectares qui, ne seras plus occupe d ici 1ans au lieu de laisser un entrepot en ruine ca serai le
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Réponse de la mairie de Fleurbaix.

Un accés aux champs voisins sera intégré dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation de la
zone du Biez. Le site chausson a été intégré au projet de développement urbain, afin d’anticiper la
requalification de cette future friche.

Avis du Commissaire enquéteur
Dont acte

Courriel N°20- Monsieur Thomas Wattelle. Vendredi 16 décembre

Bonjour,

je vous envoie ce mail pour vous informer de mon opposition au projet de développement de la résidence
du biez.

Je suis jeune agriculteur et je cultive une parcelle concernée par le projet, je me suis installé en avril 2022,
cette perte de surface pénalise directement la viabilité de mon installation et de mon entreprise, nous
sommes dans l'incapacité de retrouver des surfaces agricoles a I'extérieur étant donné la pression fonciére
et immobiliére du secteur. La perte de surface agricole est intolérable au vu de la conjoncture actuelle, la
souveraineté alimentaire Francaise est menacée et cependant la course a l'urbanisation reste toujours
aussi effrénée. Avant de d'urbaniser des terres agricoles il vaudrait mieux valoriser et exploiter les friches
ou autres lieux déja urbanisés qui vont tomber a I'abandon (Ici : Réseau Pro).

Les habitants de Fleurbaix ont a coeur que leur commune reste un village et non qu'elle se transforme en
ville !

Cordialement,

Thomas WATTELLE

Réponse de la mairie de Fleurbaix.
\oir réponse ci-dessus.

Avis du Commissaire enquéteur
Dont acte

Courriel N°21- Monsieur Vincent Simon. VVendredi 16 décembre

A I'attention de Monsieur le Maire de Fleurbaix,

Pour faire suite a la concertation que vous avez lancé sur I'aménagement d’une nouvelle zone d’urbanisation,
veuillez trouver ci-dessous mes remarques et suggestions pour 'aménager au mieux et pour le bien de tous les
habitants.

Je souhaiterai que I'on profite de 'aménagement de cette zone pour donner un accés direct a I'entreprise et
favoriser I'acceés des camions hors des zone d’habitation. Il est important pour des raisons de sécurité de séparer les
[Flux piétons et camions/engins] et [Croisement voitures et camions/engins]. Cet aménagement permettra de bien
séparer ces flux. Il permettra en plus a I'entreprise de mieux se développer et supprimera des risques routiers
conséquents. Ce sujet me parait prioritaire.

Egalement, pour I'intérét de tous et la sérénité du village, nous devons éviter que la circulation devienne génante
dans notre rue des Crombions par la quantité de voitures et leur vitesse. Face a ce risque, il faudra prévoir pour ce
nouveau lotissement des voies « indirectes » (chicanes, sens de circulation, ...) comme vous I'avez déja bien réalisé
dans le lotissement du Trinquet. Il faut partir sur ce méme principe.

Attention également, dans un souci d’équité, de ne pas obliger les camions/engins de traverser cette nouvelle zone
d’urbanisation.
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beaux rongeurs... Cette surface dégagée pourra étre utilisée pour des zones piétonnes, des aménagements sécurisés
pour les sportifs (parcours ? Aménagement pour Fleurbaix j'y cours ? ). Néanmoins, je ne souhaite pas
I’élargissement de la voie qui irait a I’'encontre du flux véhicules et de leur vitesse.

Jespére que ces quelques remarques pourront étre prises en compte. Mais pensez bien a ne pas augmenter le flux
des voitures.

La rue des Crombions doit rester, une rue d’accés pour les promeneurs. Je reste a votre disposition pour partager.
Recevez mes sinceres salutations

Vincent SIMON

4 rue des Crombions

62840 FLEURBAIX

Reponse de la mairie de Fleurbaix.
Comme indiqué précédemment (voir observation n°5), I’OAP sera corrigée afin de garantir une entrée / sortie

des véhicules de ladite zone vers la Grand Rue. A ce titre I’acces aux véhicules supérieurs au 3,5 tonnes sera
interdit.

La commune réaffirme sa volonté d’assurer la préservation du cadre de vie qui est un axe essentiel du projet
de PLU. Par ailleurs la rue des Crombions est un axe dédié a la mobilité douce (chaucidou créée) et la vitesse
a été limitée a 30km/h au droit des habitations.

Concernant les fossés, ils ont été intégrés au PLU via une protection sur le zonage. lls permettent de limiter
le risque d’inondation sur la commune, et d’assurer I’écoulement des eaux pluviales.

Avis du Commissaire enquéteur
Dont acte

Courriel N°22- Monsieur et Madame Tardieu. Vendredi 16 décembre

Observations sur révision PLU Fleurbaix 2022
M et Mme TARDIEU

5 rue des Crombions Fleurbaix

Bonjour,

J'ai été informé par les habitants de la rue des Crombions de la modification du PLU de Fleurbaix avec la création du
zone tertiaire dans notre Zone !

Méme si cette création sur I'entrée principale de Fleurbaix risque de ne pas I'embellir, je ne suis pas opposé a cette
création du moment que les zones Habitations et Tertiaires soient séparées ;

La rue des Crombions est trés étroite, avec depuis sa rénovation une entrée en passage alternée coété rue Louis
Bouquet et une entrée limité a 3t5 coté rue Mauve. Elle dessert depuis le centre du village les habitations de la rue
des Crombions, les Ecuries de I’Alloeu, la société de BTP Courdent et depuis sa construction les habitations de la
résidence le Trinquet.
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avec des voitures profitant de la résidence le Trinquet pour contourner le centre du village. La rue des Crombions
appréciée par les promeneurs est devenue passante avec tous les risques liés a la sécurité des piétons...

Ajouter un accés pour la Zone Tertiaires par la rue des Crombions sans se préoccuper de ces problémes n’est pas
raisonnable.

C’est pourquoi je suggére que la création de cette zone Tertiaire se fasse uniquement avec un acces double sens
coté Grande Rue, avec I'aménagement d’un tourne a gauche pour I'acces provenant de Bois-Grenier.

Jinspire également qu’il soit prévu avec la création de cette zone d’englober particulierement I’accés a la société
Courdent TP, ce qui a mon avis intéressera également I'entreprise. Quant aux transports du centre équestre ils sont
moins dommageables car beaucoup moins conséquents.

Merci de la prise en compte de mes constatations et observations.

Benoit TARDIEU

Réponse de la mairie de Fleurbaix.
Comme indiqué précédemment (voir observation n°5), I’OAP sera corrigée afin de garantir une entrée / sortie

des véhicules de ladite zone vers la Grand Rue. A ce titre I’acces aux véhicules supérieurs au 3,5 tonnes sera
interdit.

La commune réaffirme sa volonté d’assurer la préservation du cadre de vie qui est un axe essentiel du projet
de PLU. Par ailleurs la rue des Crombions est un axe dédié a la mobilité douce (chaucidou créée) et la vitesse
a été limitée a 30km/h au droit des habitations.

Avis du Commissaire enquéteur
Dont acte.

Courriel N°23- Monsieur et Madame Julien Podraza. Vendredi 16 décembre

Bonjour,

Etant résidents au 11 rue des Crombions & Fleurbaix, nous souhaitons vous apporter nos suggestions et remarques
constructives,

Concernant I'aménagement d'une nouvelle zone d'urbanisation et tertiaire a Fleurbaix.

- Nous souhaitons que I'acces a la zone tertiaire s'effectue par la grande rue afin de limiter la circulation et les danger
liés aux nombres de véhicules passants ainsi qu'a leur vitesse, sachant que la rue des Crombions est particulierement
appréciée par les familles en balade et les sportifs.

- Est-il envisageable que I'acces des engins et poids lourds de I'entreprise Courdent se fasse par la grande rue, qui me
semble plus appropriée (largeur de chaussée, vitesse) que par la rue des Crombions.

- Est-il possible d'envisager le remblais des fossés de la rue des Crombions qui attirent les rats, ce qui n'est pas tres
agréable pour les habitants et les promeneurs.

Vous remerciant par avance pour la prise en compte de nos suggestions.
Veuillez recevoir nos sinceres salutations

Cordialement

Mr et Mme Podraza

11 rue des Crombions a Fleurbaix

Annexes au rapport de I'enquéte publique EE 22000102/59- Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Fleurbaix page 85


ABECKER
Tampon 


Envoyé en préfecture le 08/03/2023
Recu en préfecture le 08/03/2023
Réponse de la mairie de Fleurbaix. Publi¢ le 08.03.2023
Comme indiqué précédemment (voir observation n°5), I’OAP sera corrigée| io : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

des véhicules de ladite zone vers la Grand Rue. A ce titre I’accés aux véhicules supérieurs au 3,5 tonnes sera
interdit.

La commune réaffirme sa volonté d’assurer la préservation du cadre de vie qui est un axe essentiel du projet
de PLU. Par ailleurs la rue des Crombions est un axe dédié a la mobilité douce (chaucidou créée) et la vitesse
a été limitée a 30km/h au droit des habitations.

Avis du Commissaire enquéteur
Dont acte.

Observations du Commissaire enquéteur (13)

Observation N°1 Commissaire enqguéteur.

Non existence du liste type IPA connue du public intéressé et en particulier des propriétaires. La liste existe
pourtant en page 99 de I’évaluation environnementale

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou
un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié comme présentant un intérét d'ordre culturel,
historique, architectural ou écologique doivent étre précédés d’'une déclaration préalable.

Il pourra étre fait utilisation de I'article R111-27 du code de I'urbanisme aprés examen spécifique de
chaque demande d’autorisation de travaux ou de permis de construire déposés sur les lieux
avoisinants un « élément de patrimoine bati remarquable a protéger ».

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

Cette liste apparait sur le plan de zonage, avec la localisation des éléments soumis a un permis de démolir.
Effectivement il n’est pas fait mention des propriétaires. La commune envisage une communication sur ce
sujet apres 1’approbation du PLU.

Avis du Commissaire enquéteur
Dont acte.

Observations N°2 Commissaire enquéteur.

La liste des changements de destinations n’est pas annexée au dossier, certains propriétaires de corps de ferme
ne sont pas au courant de cette disposition du projet de PLU. Comment a été établie cette liste ?

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

Cette liste a été établie sur des critéres patrimoniaux : les dépendances en briques et tuiles pourront faire
I’objet d’un changement de destination, a 1’exclusion des hangars en toles. Elle est issue d’un travail de
terrain effectué par les élus avec 1’aide de ’association « Fleurbaix Patrimoine ». Elle sera annexée au
rapport de présentation a 1’approbation du PLU.

La commune envisage une communication sur ce sujet apres 1’approbation du PLU.

Avis du Commissaire enquéteur
Dont acte
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différents contrdles des mesures reprises dans ces indicateurs

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

L’article L.153-27 du code de I’Urbanisme précise qu’une évaluation a lieu tous les six ans. En outre, un
bilan relatif a I’artificialisation des sols doit étre effectué tous les 3 ans. Cette obligation sera mentionnée
dans le rapport de présentation.

« Six ans au plus aprés la délibération portant approbation du plan local d'urbanisme, ou la derniere
délibération portant révision compleéte de ce plan, ou la délibération ayant décidé son maintien en vigueur ou
sa modification en application du présent article, I'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale, apres avoir sollicité I'avis de ses communes membres, ou le conseil municipal procéde a une
analyse des résultats de I'application du plan, au regard des objectifs visés a I'article L. 101-2 et, le cas
échéant, aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des transports.

L'analyse des résultats porte également, le cas échéant, sur les unités touristiques nouvelles mentionnées a
I'article L. 122-16 du présent code. Dans les communes mentionnées a l'article L. 121-22-1, cette analyse
porte en outre sur la projection du recul du trait de cote.

L'analyse des résultats donne lieu & une délibération de ce méme organe délibérant apres que celui-ci a
sollicité I'avis de ses communes membres ou du conseil municipal sur I'opportunité de réviser ce plan.
L'analyse des résultats peut inclure le rapport relatif a I'artificialisation des sols mentionné a I'article L. 2231-
1 du code général des collectivités territoriales. Dans ce cas, la délibération prévue au troisieme alinéa du
présent article vaut débat et vote au titre du troisieme alinéa de I'article L. 2231-1 du code genéral des
collectivités territoriales. Dans les communes mentionnées au méme article L. 121-22-1, cet avis porte sur
I'opportunité de réviser ou de modifier ce plan. »

Avis du Commissaire enquéteur
Dont acte, mais le texte de cette réponse devrait figurer dans 1’évaluation environnementale au chapitre
« indicateurs de suivi »

Observations N°4 Commissaire enquéteur.

Page 7 tome 2 rapport de présentation :

La vacance des logements : Le porteur du projet considére que le taux de vacance qui représente 5.3% des
logements en 2018 (63 en 2018) étant inférieur aux statistiques des échelons territoriaux, il n’y a pas de
résorption possible donc pas d’impact = 0 unité

Il serait tres judicieux de faire baisser le taux de vacance et de ce fait le besoin en logement neufs

Réponse de la mairie de Fleurbaix.
La vacance n’a pas été pris en compte, car le taux actuel correspond au seuil de fluidité normal.

Selon la définition de I’'INSEE, un logement vacant est un logement sans occupant a la date du recensement.
Parmi les logements vides, trois grandes catégories peuvent étre distinguées :

» Les logements disponibles, c’est-a-dire ceux proposés sur le marché de la vente ou de la location (qu’ils
soient neufs ou anciens) ;

= Les logements provisoirement indisponibles, car faisant 1’objet des travaux ou en attente de réglement de
succession ;

* Les logements hors marché, c’est-a-dire ceux destinés a disparaitre (désaffectation, démolition), ou sans
affectation définie (réservés par leur propriétaire sans usage précis ou ne pouvant étre rénoveés en raison du
colt élevé des travaux).

A ce jour, la municipalité a identifié 4 logements vacants.

Annexes au rapport de I'enquéte publique EE 22000102/59- Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Fleurbaix page 87


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023086525&idArticle=LEGIARTI000023069067&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023086525&idArticle=LEGIARTI000023069069&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210627&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000043961472&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000043977988&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000043977988&dateTexte=&categorieLien=id
ABECKER
Tampon 


Envoyé en préfecture le 08/03/2023
Recu en préfecture le 08/03/2023
D’une maniére générale, il est admis qu’un taux de vacance « raisonnable | pubiic 1 08.03.2023

permettant a la fois la fluidité des parcours résidentiels et 1’entretien du paf ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

le taux de vacance peut signifier, entre autre, une surabondance de 1’offre vis-a-vis de la demande. En deca de
6 %, il reflete une forte tension sur les marchés du logement : faiblesse de I’offre au regard de la demande.

Le taux de 5,3% sur Fleurbaix est donc faible, et signe d’une tension sur le marché. En ce sens le PLU n’a pas
fixé d’objectifs de résorption de la vacance. Par comparaison, le taux est de 6,9% sur la Communauté de
Communes.

Avis du Commissaire enquéteur

Vous reprenez la définition d’un logement vacant selon I’INSEE. Cette définition mériterait d’étre intégrée
dans les documents du dossier de révision du PLU afin de clarifier le sujet.

La municipalité a identifier quatre logements vacants, il serait nécessaire la aussi de préciser la méthode
d’identification.

Ces quatre logements vacants mériteraient d’€tre pris en compte et d’étre occupés a nouveau, d’ici la fin du
plan. Pourquoi pas en logements sociaux en faisant appel aux bailleurs sociaux qui ont des projets sur le
territoire de la commune et qui ont démontré qu’ils avaient des moyens financiers conséquents, ou de les
confier a une association caritative qui pourrait s’emparer d’un tel projet.

Observations N°5 Commissaire enquéteur.

Limiter 1’étalement urbain : (Page 12 tome II)

Limiter [’étalement urbain : la limite de la zone urbaine s arréte a la derniére habitation, méme si des constructions
sont présentes en vis a vis.

Je ne comprends pas cette phrase

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

Les lois récentes (Grenelle, ALUR, Climat et Résilience) imposent de limiter 1’étalement linéaire, ¢’est-a-dire
le long des voies. De fait, la limite de la zone constructible s’arréte a la derniere construction de chaque rue,
indépendamment des constructions qui existent en face. La notion de coupure urbaine (au-dela de 60 metres
de facade entre deux constructions, une parcelle devient inconstructible) a également été édictée dans cette
optique.

&<

La limite de la zone U s’arréte a la derniére habitation, nonobstant les constructions en vis-a-Vis
Avis du Commissaire engquéteur

Dont acte.
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Berger

Un STECAL « Np » a été créé en zone N, destiné aux activités de plein-ailcrosp oo e oot e aros

loisirs. Ou est-il sur le plan de zonage ?

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

Ce secteur existait déja dans le PLU précédent. Il a été repris dans le plan de zonage. Il s’agit du terrain de
bicross — rue David.

Avis du Commissaire enquéteur
Dont acte.

Observations N°7 Commissaire enquéteur.

Combien de logements construits, en cours de construction ou en attente de construction suite a permis de
construire accordés.

Le nombre de 24 logements annoncés suite @ ma question posée durant I’enquéte prend-il en compte les
logements du BIEZ 1 dont des livraisons dateraient de 2020 ?

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

Ce nombre de logements ne prend pas en compte les logements du Biez 1.

Il faut préciser que la durée d’application du PLU est estimée pour la période 2022-2035 (2022 correspond au
moment du débat du PADD, ou les zones d’extension sont déterminées). En outre, la période de référence
pour le calcul de la consommation d’espace est 2010-2020.

Avis du Commissaire enquéteur

La croissance démographique est prévue a 7%. Ce chiffre d’apres le PDDD résulte de I’application d’une
croissance annuelle de 0,4%. 7 divisé par 0,4 donne 17 en nombre entier. 2035-17 donne donc 2018.

Le projet de PLU prend donc en compte la période 2018/2035.

Observations N°8 Commissaire enquéteur.

Les OAP Biez 2 et extension du Trinquet n’ont pas dans la rubrique « Intégration paysageére et urbaine », des
surfaces imposées en espaces verts, alors que cette rubrique pour la zone réseau-pro précise 20% dont 10%
d’un seul tenant sans compter les zones enherbées du Biez. Pourquoi de telles difféerences de vision
environnementale selon les OAP ?
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En sera-t-il de méme pour I’OAP Biez 2 ? ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

Berger

Réponse de la mairie de Fleurbaix.
La bande enherbée ne fait pas partie du bilan. Des dispositions seront ajoutées dans les OAP du Biez et du
trinquet afin d’imposer un pourcentage d’espace vert.

Avis du Commissaire enquéteur

Dont acte, mais le pourcentage imposé devra étre identique a celui préconiser pour I’OAP « Reconversion de
la friche réseau pro ». De plus cela répondrait a de nombreuses demandes émanant des futurs riverains de
I’extension du Biez. Cet avis fera 1’objet d’une réserve du commissaire enquéteur.

Observations N°9 Commissaire enquéteur.

Les Etoiles figurant au plan de zonage ne correspondent pas strictement aux exploitations. Pour exemple, deux
¢toiles pour 1’exploitation de Monsieur Lamérand Jean-Michel sur la grand-rue

Réponse de la mairie de Fleurbaix.
Le zonage sera mis a jour sur ce point.

Avis du Commissaire enquéteur
Dont acte.

Observations N°10 Commissaire enquéteur.

Rajouter sur le plan de zonage, les limites separatives des différentes zones. La légende de ce plan devrait
comporter un minimum d’informations sur les zones afin d’en faciliter la lecture. S’inspirer du PLU en cours.

Réponse de la mairie de Fleurbaix.
La Iégende sera complétée en ce sens.

Avis du Commissaire enquéteur
Dont acte.
Les limites séparatives également !!

Observations N°11 Commissaire enquéteur.

Les dents creuses :

Page 10 de I’EE, 1,29ha dont 0,96 de terres agricoles (voire 1,29)

Page 12 de I’EE, 0,61ha de terres agricoles, pour le reste... ?? « Prairie mésophile et espace déja artificialisé »
Soit un total de 1,90 ha de terres agricoles et non a 0,85 comme indiqué page 15 dans le tableau de synthése
Dans ce tableau de synthése, Dents creuses= 2,17 ha alors que c’est 2,22 ha (c’est un détail)

Dents creuses pour habitat, 1,29ha, combien de logements prévus ? a priori 15

Réponse de la mairie de Fleurbaix.
Il'y a 0,96ha de terres a vocation agricole parmi les dents creuses, plus 0,7ha inclus dans ’aménagement du
site Chausson soit 1,6ha de terres agricoles.

Avis du Commissaire enquéteur
Dont acte.
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Observations N°12 Commissaire enquéteur. Publié le 08.03.2023 L

Herger
L

Un vote avait été fait pour demander aux habitants de choisir s'il fallait bar—coro e e oo erc

Biez : est-ce une vérité, et est-ce dans le dossier ?

Réponse de la mairie de Fleurbaix.
Un sondage et non un vote avait éte effectué par le biais des échos de Fleurbaix.

Avis du Commissaire enquéteur

Dont acte.

Remarque : un sondage laisse toujours un goQt amer lorsqu’il n’est pas suivi d’analyse ultérieure, transmise
au public préalablement sollicité.

Observations N°13 Commissaire enquéteur.

En téte du document concernant les OAP, il est fait mention de trois thématiques :

‘ DEPLACEMENTS ‘ | PaysaGe ET ENVIRONNEMENT

Puis au fil des documents nous retrouvons quatre thématiques suivantes :
Habitat, Thématique mixte (habitat, économie, équipement), économique et équipement.

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

Les trois thematiques « urbanisme et architecture, deplacements, paysage et environnement » sont traités pour
chaque site faisant ’objet d’une OAP : le trinquet, le Biez, la friche chausson...

Ces mémes sites sont divisés en vocation (appelée thématique dans le document). En effet, le Biez et le trinquet
ont une vocation d’habitat, la friche chausson sera mixte (commerces, habitat), la zone tertiaire du trinquet est
a vocation economique.

Avis du Commissaire enquéteur

Dont acte, mais cette explication mériterait de figurer en téte de chapitre du dossier OAP.

Observations N°14 Commissaire enquéteur.

Si I’on considére le potentiel de chaque OAP, des dents creuses et de la réduction des logements vacants de
I’ordre du tiers d’ici 2035 le bilan pourrait &tre comme suit :

Biez N°2 1,9 ha x15 logts/ha 28 logements
Trinquet N°2 3,26 ha x 17 logts/ha 55 logements
Friche Chausson 4,60 ha x 18 logts/ha 82 logements
Les dents creuses 15 logements
Résorption de la vacance | 63 x 1/3 20 logements
Total 200 logements

Si ces hypotheses étaient confirmées, compte tenu du besoin de 154 logements dans la période 2018/2035
auquel il faut deduire les 24 logements réalisés a ce jour, soit un solde de 130 logements a programmer, le
nombre et le dimensionnement des OAP s’avéreraient injustifiées.
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Dans ce cas, ne faudrait-il pas réduire le nombre d’OAP en éliminant le| pusi¢ 1 08.03.2023

d’économiser des terres agricoles et maintiendrait un poumon vert au nord ¢ ip': 062-216203380:20230113-PLU2023003-DE

semble mobiliser beaucoup de réactions négatives et d’opposition parmi la population. A contrario I’extension
du Trinquet ne souléve pas de contestation en dehors du risque d’une utilisation excessive de la rue des
Crombions, ce risque pourrait étre évite, en travaillant le plan masse de cette opération. Pour autant cette OAP
pourrait étre revue a la baisse et tendre vers une trentaine de logements.

La programmation pourrait alors étre 1’extension du Trinquet avec une trentaine de logements puis la friche
Chausson qui nécessite certainement plus de travaux préparatoires et de temps (libération du terrain par les
actuels occupants, démolition, dépollution ...).

Certes, le travail restant pour mobiliser les dents creuses et assurer une certaine résorption des logements
vacants n’est pas simple, mais cela ne vaut-il pas le coup de s’y atteler afin de limiter la consommation de
terres agricoles, protéger notre environnement et conserver le caractere rural a Fleurbaix ce qui fait peut-étre
I’unanimité parmi la population. 2035, c’est dans 12 ans, cela laisse du temps.

Réponse de la mairie de Fleurbaix.

La densité ne pourra pas étre réduite au Trinquet, dans un souci de compatibilité avec le SCOT. Les logements
vacants, comme mentionné plus haut, ne présentent pas un taux significatif sur Fleurbaix, qui reste une
commune tres attractive avec tres peu d’habitat ancien dégradé. Le nombre de 20 logements n’est pas a
prendre en compte.

Le PLU permet de conserver un dynamisme sur le territoire communal, dans un contexte de vieillissement de
la population et du taux de desserrement des ménages.

Il faut également tenir compte du fait que tout ne sera pas bati d’ici 2035, notamment les dents creuses, sur
lesquelles une rétention fonciére existe (propriétaire qui ne vendent pas). L’ identification de celles-ci est une
obligation par la réglementation, mais ne garantit pas la construction de 15 logements.

De méme, I’objectif de croissance de 7% reste hypothétique, ainsi que le nombre de logements prévus.

Le nouveau PLU entraine une réduction de la consommation d’espace (sur les dix dernieres années, le rythme
de consommation d’espace était de 2,1ha par an. Le PLU prévoit une consommation de 11ha environ, soit une
division par deux par rapport aux dix derniéres années.) Un échéancier a été instauré pour phaser le
développement communal. Le projet de PLU a fait I’objet d’un avis favorable des personne publiques
associées et notamment de la DDTM et du SCOT, tres vigilants sur la consommation d’espace agricole,
notamment avec la loi Climat et Résilience.

Avis du Commissaire enquéteur

Ma suggestion de réduire le nombre de logements au Trinquet s’accompagne évidemment d’une réduction de
I’emprise fonciére dédiée a cette opération. Il n’y aurait donc aucunement d’incompatibilité avec le SCoT.
Les logements vacants, dont acte, pour autant quid des 4 logements réellement vacants.

Je ne conteste pas le calcul et les développements qui aménent au chiffre de 154 logements nécessaires sur la
période 2018=>2035. (Cf. avis observation 7)
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Annexe 8 : Courrier d’envoi du proces-verbal de synthése des observal susic ie 08.03.2023

ID : 062-216203380-20230113-PLU2023003-DE

Reumaux Yves Monsieur e Maire de Fleurbaix
Commissaire enquéteur 19, rue Lous Bouquet
119 rue de Calmis 62840 Fleurbaix
$9190 Hazebrouck
Harebrouck le 21décembre 2022

Objet : Enquite publigue powr le projet de révision du PLU de Fleurbaix
Références : votre arrdté du 21 octobee 2022
Piece jointe - Procés-verbal des observations

Monsiewr le Maie,

Suite 3 l'enquéte publique qul s'est déroulde du 15 novemnbee 2022 au 16 décembre 2022 inclus, je vous prie
de bien voulolr trouver ci-jointe la synthése des observations recueillies sur le registre d'enquéte, par courriers ou par
courriels. Vous voudrez bien prendre connalssance de ces observations et me fournir un mémoire en réponse dans les
quinze jours conformément aux depositions de Farticle R-123-18 du Code de MNinvironnement, soit le 5 janvier 2023
u plus tard,

Veuillez agréer Monsieur le Maire, Nexpression de mes sentiments respectuecs et sinceres.

Procés-verbal remis au format numérique et commenté 3 ks mairie de Fleurbaix le 21 décembre 2022,

Fait en deux exemplaires.
Monsieur Aimé Delabre Monsieur Yves Reumaux
Maire de Fleurbaix Commissaire enguéteur
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